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Estudio Previo No. Fecha Solicitud 28/09/2017

Tipo de Operacion: 1305
Sucursal: 01 CALLE 26 No. 69 - 76 EDIFICIO ELEMENTO TORRE 2
Descripcién: Estudio previo arrendamiento parqueadero

:DESCRIPCI@N DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

De conformidad con lo sefialado por el articulo 12 de la Ley 1324 de 2009, el ICFES es una empresa estatal de cardcter social del sector educacién nacional,
descentralizada del orden nacicnal, vinculada al Ministerio de Educacién Naclonal, con personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio propio. Dispuso
la norma adicionalmente, que los contrates que deba celebrar y otorgar el ICFES como entidad de naturaleza especial, en desarrolle de su objeto, se sujetardn a
las disposiciones del derecho privado.

Desde el afio 2011, el ICFES es propietario de un Iote ubicado en la carrera 4 # 17-48, el cual no se encuentra englobado al edificio del Icfes, teniendo en cuenta
los resultados del estudio de vulnerabilidad sismica realizado al edificio del ICFES, en el afio 2015 fue necesario trasladar la sede de la Entidad, por lo que tanto
el edificio, como el lote, quedaron sin uso. Actuaimente, el edificio del ICFES se encuentra en obras de reforzamiento estructural e intervencién arquitectonica, por
lo que sigue sin uso el lote del parqueadero. :

Eiicfes recibié oferta para arrendar el inmuebie en mencion por parte de una fima constructora, debido a la necesidad que tiene para efectos de poder facilitar e
acceso de los equipos de obra (especificamente para el descargue y cargue de materiales), para la construccion que realizara la empresa mencionada en predio
contiguo al lete del ICFES, con el fin de generar el menor impacte posible para la movilidad vehicular y peatonal de la carrera cuarta.

EI'CFES ¢omo dnice propietario del bien inmueble objeto de este arrendamiento esta facultado para arrendarlo.

OBJETO Entreger a titulo de arendamiento por parte del ICFES, un lote de terreno ubicado en la carrera 4a No
17-48 anexo a la que era |a sede principal del ICFES, con area descubierta, una caseta de vigilancia
con bafio y un acceso con portén en l[dmina de acero de doble altura. Linderos: Occidente: con la
carrera 4. Norte: con casa y solar que fue Cardozo, que es hoy o fue de Carlota Larrota; oriente: con
propiedad que fue de pedro resas hoy de Eustaquio Gémez; sur con casa y solar que es o fue de
Julio Duque de Pineda. Tomados estos de la eswritura pdblica No 2928 del 24 de agosto de 2011, de

la notaria 20 de del Circulo de Bogota.
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

OBLIGACIONES DEL ICFES

Las especificaciones técnicas minimas gue integran el presente contrato de arrendamiento
de bien inmueble, son las siguientes:

1.El inmuebie corresponde a un fote adyacente al edificio del ICFES, que, en su momente,
se destinaba a parqueadero de uso privado de vehiculos de la Entidad. El inmueble cuenta
con 4rea descubierta, una caseta de vigilancia con bafio y un acceso con portdn en lamina
de acero de doble altura.

2.Area dei lote: 437 m?

3.Area construida caseta vigilancia y bafio: 6.80 m2. (
4 Materiales de construccion y terminados: -

4.1 Zona de parqueo: En pavimento asfaltico deteriorado.

4.2 Caseta de vigilancia: Construida en bloque paiietado sin terminacion.

4.3 Cubierta de la caseta de vigilancia: En teja ondulada de ashesto-cemento.

4.4 Muros: Por el lindero sur el muro es en mamposteria pafietada, con una pequeria
porcion enchapada en ceramica sanitaria a manera de poceta de aseo.

4.5 Fachada; En blogue terminado en pafiete ristico y pintura para exteriores.

4.6 Puerta de ingreso: Puerta metélica a doble altura.

1.Entregar al ARRENDATARIO &i inmueble a titulo de arrendamiento en buen estado de
servicio, seguridad y sanidad junta con los servicios, bienes o usos conexos v las
adecuaciones, inmuebles por destinacion y demas especificaciones determinadas.

2 Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de
servicio para el fin convenido en el contrate y garantizar durante todo el término del contrato el
uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte del ARRENDATARIO.

3.Librar al ARRENDATARIO de toda perurbacion en la tenencia para el uso y goce del
inmueble.

4.Entregar el inmueble con los servicios publices, impuestos y demas cargos o pagos al dia.

5.Informar de manera inmediata al ARRENDATARIO cualquier situacion gue pueda afectar el
uso pacifico de los inmuebles objeto del contrato.

6.Cumplir con la totalidad de las obligaciones contenidas en el contrato a celebrarse,
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OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

1.Recibir y conservar el inmueble objete del contrato en buen estado, salvo el detericro normal derivado
de su uso.

2.El inmueble arrendado, objeto de este contrato de arrendamiento, debera ser restituido en el mismo
estado en que lo recibié EL ARRENDATARIO segln Acta de Entrega firmada por LAS PARTES, al
momento de la terminacién del contrato.

3.Pagar al arrendador el canon de arrendamignto y los servicios publicos a fas respectivas empresas, a
partir de la entrega del predio, asf como cualguier otro serviclo que hubiese contratado para el uso del
arrendatario durante la vigencia del contrate. Del mismo modo el arrendatario pagara los incrementos
acordados de acuerdo con lo establecitdo en ¢l presente contrato, asf como el mayor porcentaje del IVA
en el evento en que asi los disponga la ley.

4.56l0 a partir de {a entrega de! inmueble de acuerdo con los térmings y condiciones establecidas en la
clausula quinta del presente contrato, el ARRENDATARIO estard obligado a pagar el canon de este
contrato.

5.A la terminacién del contrato, solicitar, tramitar y pagar a cancelacidn y retiro de los servicios que
hubiese adquirido o contratado durante la vigencia del contrate, Ei arrendatario pagara cuakjuier costo
que surja a cargo del arrendador por este concepto.

6.Permitir en cualquier tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, para constatar, el
estado y la conservacion del inmueble u otras circunstanclas que sean de su interés, siempre y cuande
dichas visitas ne afecten la continuidad reguiar del servicio a carge del ARRENDATARIO.

7.No dar un uso diferente al inmueble al establacide en el presente contrato, ni ceder o subarrendar sin
autorizacidn del arrendador las areas entregadas en el contrato de arrendamiento.

8.Reparar los dafos que se ocasionen al Inmueble por su responsabilidad o de sus dependientes,
excepto los ocasionados por el deterioro natural causado por el uso legitimo o gue sean colaterales de
reparaciones o mantenimientos no realizados y que correspondan a la obligacion del arrendador.

9.Restituir el Inmuebie al Arrendador en las mismas condiciones en que lo recibié, salvo el deterioro
natural causado por el uso legitimo.

10.Abstenerse de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble sin permiso previo vy escrite del
Arrendador. Las mejoras al Inmueble serdn del propietario del Inmueble y no habrd lugar al
reconocimiento de costo, precio o indemnizaciin alguna al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las
mejoras no pedrdn retirarse salve gue el Arrendador lo exfja por escrito, a lo que el Arrendatario
accedera inmediatamente y a su costa, dejando el Inmueble en el mismo estado en que lo recibié dei
Arrendador,

11.Cumplir con las normas que en materia de arrendamiento prevé la ley.
12.Ejercer [a supervision del contrato por intermedio del supervisor designado.
13.Analizar y responder [os requerimientos que formule razonablemente el arrendadaor.

14.Las demds gue le correspondan de acuerdo conla Ley.,
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OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ARRENDATARIO

SUPERVISOR

ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR
DEL CONTRATO

1.A partir de legalizacién del contrato, el arrendatario sera dnico responsable por la disposicién
de residuos de todo tipo, generados o movilizados a través del predio del ICFES, dando
cumplimiente a las normas ambientales aplicables en este aspecto y presentar los cerlificades
de disposicién de residucs, en ¢l momento que el ICFES o las autoridades competentes lo
requierar.

2.Mantener y reponer en caso de afectacion durante el contrato de arrendamignto, las dreas de
espacio plblico aferentes al predio objeto del presente contrato.

3.Por el tiempo de duracién del contrato de arrendamiento, el arrendatario se hara responsable
de la seguridad del predio. :

4.E| predio arrendado, objeto de este contrato de arrendamiento, debera ser restituido limpia,
libre de escombros, materiales de construccion o cualquier tipo de residuos.

5.A la terminacion del contrato, solicitar, tramitar y pagar la cancelacion y retiro de los servicios
que hubiese adquirido o contratado durante la vigencia del contrato. El amendataric pagaré
cualquier costo que surja a cargo del arrendador por este concepfo.

6.El ICFES no recenocera ninglin valor por cualquier mejora locativa realizada al predio objeto
del presente contrato durante el plaze de ejecucion del mismo.

7.No ceder o subarrendar sin aworizacion del arrendador, el predic enfregado en el contrato de
arrendamiento.

La supervisidn para la correcta sjecucion del contrato estara a cargo de la Secretaria General

La secretaria general recibib oferta por paite de la firma OPERA INVERSIONES URBANAS, por
la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTE. (§ 15.000.000), correspondientes a 6
canones de arrendamiento cada uno por la suma de DOS MILLONES Y MEDIO M/CTE.(S
2.500.000) debido a la necesidad que tienen de contar con este predio, para efectos de poder
facilitar el acceso de los equipos de obra (especificamente para el descargue y cargue de
materiales), para la construccion que realizar la emprasa mencionada en predio contiguo al lote
del ICFES, con el fin de generar e menor impacto posible para la movilidad vehicular y peatonal
de la carrera cuarta.
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IDENTIFICACION Y VALORACION DEL RIESGO

VALOR Y FORMA DE PAGO

PLAZO DE EJECUCION

El riesgo que puede presentarse es el no cumplimiento del contrato, por lo cual. Para
mitigar estos riesgos se solicltara al arrendatario, la constitucion de una garantia a favor
del ICFES emitida por un banco, comparifa de seguros o saciedad fiduciaria legalmente
eslablecidos en Colombia, para amparar el cumplimiento general del contrato, por el 10%
del valor del mismo, con una vigencia que cubra el plazo del contrato y 4 meses més.
Cuando se presente uno de los eventos de incumplimiento cubierto por la garantia, la
entidad procedera a hacerla efectiva en los términos y con el procedimiento sefialados por
las normas vigentes. Todo lo anterior, sin peruicio de las acciones judiciales o
administrativas que procedan frente a cualquier prejuicio de cualguier orden que le sea
causado a la Administracién.

EL ARRENDATARIO, realizara el pago del anterior valor asi:

Un dnico page por la suma de QUINGE MILLONES ($15.000.000) correspondientes a los
seis {B) canones de arrendamiento del presente contrato, una vez legalizado el mismo
previa expedicion de la factura correspondiente por parte del ICFES.

El plazo de ejecucién del presente contrato es de 6 meses, los cuales se comenzara a
contar a partir del cumplimiente de los requisitos de perfeccionamiento ¥ ejecucién. El
contrato cesara sus efeclos en la fecha estipulada para su terminacién, quedando EI
ARRENDATARIO obligado a restituir ef inmueble a mas tardar al dia siguiente a su
terminacidn.
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