Bogota D.C., Abril 27 de 2.016

Sefores:

PANAMERICANA FORMAS E IMPRESOS S.A.
Atn. Sefor ELKIS SCARPETTA RIVERA
Gerente Administrativo

Ciudad.-

Ref. Bodega Calle 65 A # 93-73 Bogota.

Estimado Don Elkis:

De acuerdo a su correo electrénico de fecha Abril 18 de los corrientes, nos
permitimos ratificar que, segun segun lo pactado en el contrato de arrendamiento
de la bodega citada en la referencia, a partir del 01 de Mayo de 2.016 el valor del
canon de arrendamiento de dicha bodega se incrementara, segun lo pactado,
en el IPC del afio inmediatamente anterior + 1%, es decir 6.77% + 1% = 7.77%,
por lo tanto, el valor mensual resultante para el nuevo periodo (Mayo 01/2.016
hasta Abril 30/2017) es por la suma de $ 27.865.960.00 , $6.966.490.00.00 para
cada uno de los siguientes 4 propietarios firmantes.

Agradeciendo de antemano por su atencién dispensada a la presente,

Cordialmente,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE COMERCIAL (BODEGA) UBICADA EN LA CALLE 8BS A #9893 ~73
DE BOGOTA,

CIUDAD: Bogod (Cundinamarca) FECHA DEL CONTRATO: Primero (01) de Mayo de dos mit trece (2013 LOS
ARRENDADORES MIGUEL DAVID GRITZ SZAPIRO {25%) C.C. # 78 147 066 de Bogota, DEBBIE GRITZ ROITMAN
25%3 C.C. # 1125638474 de Hoston (UBA) debdamente representada en ¢! presentg acio por MIGUEL DA T2
SZAPIRD C.C. # 79 147.086 segin Poder General Escritura publica 170 de Enero 27 de 2.011 Notaria 23 EVELYN G
ROITMAN (25%) C.C # 1.020.741 780 de Bogota, ¥ KAREN GRITZ ROITMAN (25%3 C.C. # 1.020 793 248 de Bogota. El
ARRENDATARIO: PANAMERICANA FORMAS E IMERESOS S A NIT. BO0175.457-6 LOS ARRENDADORES
conunto con el ARRENDATARIO, asi se denominaran LAS PARTES. hacemos constar gue hemos celebrado contrato o
arrendamiento, que se regira por las siguisnies Cidusulas. PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Conceder el goce 2 tulc
de arrendamiento de la bodega cuys ubicacién, direccion. dres finderos y demas caracteristicas se determmngn 3
sontinuacien UBICACION. Este inmueble se encuentra ubicade en la ciudad de Bogota (Cunginamarca; DIRECCION
‘ % 0273 Area total construida 2.376,03 metros cuadrados A pesar del area, gt infnueble se considera
siertn DESCRIPCION. CABIDA Y LINDEROS: Un solar o lote de terrenc ubicado en esta cudac de Bogoia {
Lrbanizacion os Alamos 1. Etapa, sector industral distinguide con el No 22 de iz Manzana 2. en e plano de la urbamza
~on una cabida de 1880 metros cuadrados ¥ comprendido dentro de ios siguientes linderos Por ef No !
i calle B8, por of sur gn 24 metros con el iote nGmere 7 de iz misma manzana 2, por el oriente en 74 met
numero 2% de iz manzana 2. y por et ocoidente en 70 metros con el lote numero 21 de fa manzana 2. ESPECIFK
“NERALES DE CONSTRUCCION: Estructura &n COnCreto. muros an imdriio Santafé, pisos en conorelo
e concreto. Cubierta en astructura melaica y teja Upo Eternit #6. MATRICULA INMOBILIARIA 50C-00230832 en 8
de Registro de Instrumentos Publicos Zona Centro de Bogota CHIP AAADUBSCRPA CEDULA CATASTRAL
CLAUSULAS PRIMERA. -PRECIO: VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS {$24.000.000 oo} PESOS MCTE
mas e IVA que esté vigente en el momento de (a facturacion. €1 Canon de arrendamiento debers ser pagado den
zinco (8) primeres dias de cada periodo mensual del contrato mediante transferencia bancana en iz Cuenta C
de Oocidente # 2260080580 de MIGUEL DAVID GRITZ SZAPIRC contabilizando de manera proportiona: & 68 D
oropiedad de 108 ARBENDADORES sobre ef total del canon. PARAGRAFD PRIMERQC - A partir de del segund
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amendamiento, el canon mensual sera incrementado cada aho en el porcentaje igual al Litmo ingdice de
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Consumidor 1PC gromuigado por el Depariamento Administrative Nacional de Estadisica "DANE, 2 31 ge D
nmedigiamente antenor, mas un {1} punlo, somande como hase para tal efecto e precio del Gltiros canon de 8

Esto a partir de! segunde afio de arrendamiento y as sucesivamente. PARAGRAFQO SEGUNDO.- La mera i@
ARRENDADOR en acepter el pago del precic con postariondad @ 108 pnmercs Gnco (5} dias de cada mes. 10 se €
coma Animao de renovar o modificar el termino establecido para el pago de este contrato. SEGUNDA. -PLAZO: Cinco (507
afes contados desde et dia primero (1} de Mayo de dos il rece (2013). TERCERA.~ SERVICIOS PUBLICOS DE AGUA..

ENERGIA ELECTRICA Y TELEFONOS: Manifiestan 108 ARRENDADORES que la Bodege cuenta en 12 fenha o
instalacion de agua, luz (250 kW) v teléfonos (2 lineas), v 08 ARRENDADORES no tendran la responsabiidad aiguna p
corrects o deficiente prestacion de esios senoios. iguaimente LOS ARRENDATARIOR se obligan & pagar as santiangs.

costas ¢ mullas que ls empresa respectiva IMmponga por @s niracciones al respectivo regiamento o por NG haberse pagads
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~portunamente 8l SeNCIo @ Su Cargo y causado durante 13 vigencis de este contralo £ presente documento junto con iat
.. sharas gue hayan tendo que ser carcelados por LOS ARRENDADORES constituyen il eecutivo para COD
Cidicaimente 2 LA ARRENDATARIA el servicio que dejare de pagar. siempre que tales montos correspondcan al perodo ens
¢ el inmueble fue coupado por esta ultima CUARTA DESTINACION EXCLUSIVA DEL INMUEBLE: Este ban 6

inars = desarrolic del objete social de Panamencana Fomas & Impresos S.A PARAGRAFO L EL ARRENDATARIO
dfiga @ no guardar ni @ permitir gue en dicho inmueble g8 almacenen sustancias explosivas, slucindgenas nsalubes

O
jue puedan atentar contra la segundad del inrmugbie mismo m sy vecindad QUINTA SUB-ARRIENDO Y CESION: E
ARRENDATARIOS) no podraing subarrendar el mmuehie ni ceder 8l contrato sin la previa y BxXpresa auldrizacipl
ARBENDADOR SEXTA.- ADECUACION DEL INMUEBLE Y MEJORAS LOCATIVAS. La adecuacion de ia prop
sy utlizacien en el fin previsto en este contralo. asi como @s mejoras locativas del mismo, sorrespondesd
asurmends los costos respectvos a EL ARRENDATARIO y al finalizar el contratc quedaran Re
ARRENDADOR. SEPTIMA.- REPARACIONES LOCATIVAS. -Corresponde 2 ios ARRENDATARIOS Bfe
@s reparaciongs locativas del inmuebie objetc del presente contalo PARAGRAFO - Ei (iog) ARHENDA
nodraing efectuar reparaciones que no sengan el caracier de locativas, ni tealizar mejorss sin 8 z}rema%eg{ escita
get ARRENDADOR. OCTAVA.- RESTITUCION: Ei (os) ARRENDATARIO!s) restituira(n) el mmuehleral AR
ia terminacion del contrato en ¢l mismo estado en que o recibeln). saivo el deteriore natral NOVENA- §
ARRENDADORES entregan al ARRENDATARIO(s) el inmueble junto con ios elementos que o (s) Megran @
firma det presente contrato, con oS servicios de acusduclo. alcanianiiado, snergia v teléfonos en nerfelloag
funmonamiento. Bl (los) ARRENDATARIO(s) declara(n) expresamente haberio(s) recibido a su ener@ °
PARAGRAFD 1: B! Arrendatario realizara las obras de arregio de cublerta, iluminacion. bafios. Los muros v pe
serdn aoegiados v se dejard un solo saitn en el primer pise, autorizando ¢ ARRENDADOR estos arregios & ¢
PARAGRAFD 2: Bl costo de estos arreglos autoriza ol ARRENDADOR a que se descuenten de los primeros cus
se arepdamiento. PARAGRAFO 3: Los tempos estmados de 10s arregios ¥ adecustiones anies detsiiade




atuerdan que sea de dos meses. Lapso en e cual no se cobrard ninguna clase de cancn, al lerminal este penodo se
empezarésa contar los cuatro meses de amortizacion de los gastos. DECIMA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL
CONTRATQ: Este contrato termina por el vencimiento del termine estipulado. para lo cual la parte interesada notlicare su
nlad de darlo por terminado con una antelacion no menor a 30 dias calendano, en ¢aso conane e conlialo se
dera prorogado por el mismo erming inicial DECIMA PRIMERA. -CLAUSULA PENAL - Bl mcumplimiento por oarte
e U8 ARRENDATARIOS de cualquiers de ies obligaciones de este contrato los constiuwa en deudores del
~ ARRENBADOR por la suma igual ai valor de tres (3} mensualicades del arrendamiento vigente 2l momento e produckse el
Cietffiphmiento. a titulo de pena, sin menoscabo det cobro de ia renia v de 08 peanuicios que pudignen oCasonNarse como
consecuencia del incumpiimiento. DECIMA SEGUNDA.. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO En casa de
incumpimiente por parte EL ARRENDATARIO de cualguiera de las obligaciones & su cargo estipuladas en este contrale
asi como de aguellas inherentes al contrato mismo consagradas en el Cédige del Comercio. Codige Cwit y
Legisiacion Especial en estos eventos los ARRENDADORES podrén dar poy terminado af presente contralt y ¢
nmediate 1a restitucion del mmueble. DECIMA TERCERA.- Declaran EL {(LO8) ARRENDADORIES) ¥ EL |
ARRENDATARIONS) gue e inmuebie objeto del presente contrato NO se encuentra gravado con prma alguna y que, en
consecuencia. ninguna de las partes podra constituiria ni slegaria judicial o extrajudicialmente. por i hecho de su ooupasisn.
DECIMA CUARTA.- En caso de venta de! inmueble objeto del presente contrato, los arrendadores daran la primers opion
de compra al arendatano. Las partes de comun gouerdo solicitaran un avalud comercial def predio el cual sefvira de tase
pars ta negociacion Para constancia de acuerdo y aceptacion. firmamos el presenie documento en ia ciudad de Bogota @
nueve (09 dias del mes de ABRIL de gos mil TRECE (2013}

Ei. ARRENDATARIO

PANAMERICANA FORMAS E IMPRESOS S.A. ALY

NIT. 800.175.457-8
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