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MARIA SOFIA ARANGO ARANGO mayor de edad, domiciliada en Bogota, D.C.,
identificada con la cédula de ciudadania No. 52.252.926, en su condicién de Secretaria
General del Instituto Colombiano para la Evaluacién de la Educacién — ICFES, y quien
ostenta la calidad de Ordenadora del Gasto, nombrada mediante la Resolucién No. 707 del
14 de octubre de 2014 y debidamente posesionada mediante el Acta No. 83 del 21 de
octubre de 2014, facultada para celebrar contratos de conformidad con lo dispuesto en la
Resolucion Interna de delegacion No. 578 del 25 de octubre de 2011, modificada por la
Resolucion No. 855 de 2014, obrando en nombre y representacion del INSTITUTO
COLOMBIANO PARA LA EVALUACION DE LA EDUCACION- ICFES, quien en adelante
se denominara el ICFES, empresa estatal de caracter social del sector educacién nacional,
descentralizada del orden nacional, vinculada al Ministerio de Educacién Nacional,
identificada con el N.I.T No. 860.024.301-6 y, por otra parte, JAIRO ROMAN MIRANDA
SANTOS, identificado con la cédula de ciudadania numero 439.757, quien actia como
Representante Legal de la sociedad UNILONJAS AVALUOS Y TASACIONES identificada
con N.LT. 900.137.284-4, constituida por acta No. 00000001 del 09 de febrero de 2007,
inscrita el 23 de febrero de 2007, bajo el nimero 00112857 del Libro | de las entidades sin
animo de lucro, segun certificado de existencia y representacion legal que se anexé a la
oferta presentada, quién en adelante se denominara EL CONTRATISTA, acuerdan la
celebracién del presente contrato, previas las siguientes consideraciones: 1. Que la misién
del ICFES es: “Ofrecer el servicio de evaluacion de la educacién en todos sus niveles y
adelantar investigacion sobe factores que inciden en la calidad educativa, con la finalidad de
ofrecer informacién para mejorar la calidad de la educacién. De la misma manera el ICFES
podra realizar otras evaluaciones que le sean encargadas por entidades publicas o privadas
y derivar de ellas ingresos, conforme a lo establecido en la Ley 635 de 2001". 2. Que
mediante la Ley 1314 de 2009 y sus decretos reglamentarios, el Gobierno establecié que las
Empresas en Colombia deben Implementar y realizar la convergencia de las normas
Contables Locales con las Normas Internacionales NIIF/IFRS (Normas internacionales de
informacién financiera), bajo esta optica, y teniendo en cuenta la necesidad de tener
contabilidades en las que se tengan en cuenta de manera comprensiva todos los activos
bajo valores reales, de acuerdo a la dinamica actual y a los plazos establecidos por la
Contaduria General de la Nacién, es necesario, realizar el avalio anual de los bienes
inmuebles, pues esto permite tener informacion financiera comprensible, transparente y (til
para la toma de decisiones. 3. Que el ICFES realizd los respectivos estudios y documentos
previos, y por tanto verificd la necesidad de contratar la prestacién de servicios para el
avalu6é contable, comercial y de reconstrucciéon de los bienes inmuebles propiedad del
Instituto para la actualizacion del ICFES de acuerdo con las especificaciones técnicas y los
aspectos requeridos. 4. Que la presente contratacion se encuentra respaldada por el articulo
12 de la Ley 1324 de 2009, la Constitucion Politica de Colombia, especialmente por lo
consagrado en los articulos 209 y 267 y por el articulo 13 de la Ley 1150 de 2007. 5. Que, en
razoén a la necesidad expuesta y teniendo en cuenta la cuantia del servicio a contratar, el
ICFES dara aplicacion de la causal de contratacion directa contenida en el articulo 11 del
manual de contratacion literal c i): “cuando el valor del bien, obra o servicio por contratarse
sea igual o inferior a cien salarios minimos legales mensuales vigentes (100 SMLMV) de
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acuerdo con lo expuesto en el manual (Acuerdo No. 006 de 2016). 6. Que los requisitos
habilitantes juridicos, financieros y técnicos fueron verificados por el ICFES para la empresa
a contratar. 7. Que el objeto del presente proceso de contratacién se encuentra incluido en el
Plan Anual de Adquisiciones y respaldado con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal
No. 2866 de 2016. 8. Que, en virtud de lo anterior, se procedio con el envio de la invitacion
directa a contratar a UNILONJAS AVALUOS Y TASACIONES. 9. Que UNILONJAS
AVALUOS Y TASACIONES acept6 la invitacién a contratar y presenté cotizacion para el
servicio. 10. Que la cotizacion presentada por la empresa UNILONJAS AVALUOS Y
TASACIONES fue verificada y aprobada por el ICFES. 11. Que la minuta del contrato fue
dada a conocer al contratista y fueron resueltas las observaciones a la misma, por tanto, el
documento que se suscribe corresponde con el aprobado por las partes. 12. Que por lo
antes expuesto y en ejercicio del principio de autonomia de la voluntad, las partes convienen
celebrar el presente contrato, de conformidad con las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. DECLARACIONES: LAS PARTES en atencion y con ocasion de la
suscripcion del contrato, realizan las siguientes declaraciones:

1. EL CONTRATISTA manifiesta que no se encuentra incurso en causal de inhabilidad,
incompatibilidad o conflicto de interés para celebrar el presente contrato.

2. EL CONTRATISTA conoce, ha analizado y ha sido informado suficientemente del
contenido de todos los documentos contractuales y del contrato.

3. EL ICFES ha dado el tiempo y espacio suficiente a EL CONTRATISTA para que
manifieste si tiene inquietudes, objeciones o consideraciones al contenido del
contrato y de los documentos contractuales. Por lo tanto, EL CONTRATISTA Tuvo la
oportunidad de solicitar aclaraciones y modificaciones a los Documentos del Proceso
y recibié del ICFES respuesta oportuna a cada una de las solicitudes.

4. EL CONTRATISTA manifiesta que, luego de revisado y analizado el contenido de los
documentos contractuales y el contrato, no tiene inquietudes, objeciones o
consideraciones sobre los efectos y el alcance de los mismos.

5. EL CONTRATISTA manifiesta que se encuentran al dia en el pago de aportes
relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, en concordancia con lo dispuesto
en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y las normas que le complementan, asi como
también de las obligaciones tributarias.

6. EL CONTRATISTA declara conocer la naturaleza de las obligaciones contractuales
requeridas, y los costos necesarios para su desarrollo.

7. EL CONTRATISTA manifiesta que se encuentra en plena capacidad para realizar las
actividades que las obligaciones contractuales requieren y que se encuentra
debidamente facultado para suscribir el presente Contrato.

8. LAS PARTES manifiestan que el valor del contrato incluye todos los gastos, costos,
derechos, impuestos, tasas y demas contribuciones relacionados con el cumplimiento
del objeto del presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDO: OBJETO: Contratar la prestacién de servicios para el avalud
contable, comercial y de reconstruccion de los bienes inmuebles propiedad del Instituto para
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la actualizacion del ICFES de acuerdo con las especificaciones técnicas y los aspectos
requeridos.

PARAGRAFO PRIMERO: ALCANCE DEL OBJETO: Los bienes inmuebles de propiedad
del Instituto que seran objeto de estudio para la determinacion del valor actual de sus
avallos contables, comerciales y de reconstruccion (bienes inmuebles), se describen a
continuacién con sus caracteristicas fisicas y de ubicacion:

1) Inmueble principal. Direccién Calle 17 No. 3 40 Ciudad: Bogota, D. C. Edificio de 10
pisos Lote de 49 m x 49 m aprox. Altura: 30 m. Aproximadamente Area de
construccion: 6.864 m Uso comercial. )

2) Local 1. Direccion: Carrera 3 No. 17 23 Ciudad: Bogota, D. C. Area: 66 m aprox.
Uso comercial. )

3) Local 2. Direccion: Carrera 3 No. 17 31 Ciudad: Bogota, D. C. Area: 65 m aprox.
Uso comercial )

4) Oficinas. Direccion: Calle 19 No. 6 68 Edificio Angel Ciudad: Bogota, D. C.
Oficina 404 con area de 168 m aprox. Oficina 405 con area de 34 m aprox.
Oficina 1700 con area de 554 m aprox. Oficina 1800 con &rea de 561 m aprox.
Uso comercial

PARAGRAFO SEGUNDO: ENTREGABLE: El entregable debe contener el valor de avalGos
contables, comerciales, y de reconstruccion (bienes inmuebles), adicionalmente el informe
debera contener como minimo la siguiente informacion:

1) Indicacién de la clase de avalué que se realiza y la justificacion de por que es el
apropiado para el propoésito pretendido.

2) Identificacién y descripcién de los bienes avaluados, precisando la cantidad y estado
o calidad de sus componentes.

3) Caracteristicas de la propiedad. Se trata de una descripcion fisica del terreno, las
dependencias, los acabados y en los casos que sea necesario, comentarios
relacionados con la estructura.

4) Informacién juridica y de titulacion para inmuebles. Deben relacionarse los linderos, la
cabida, la tradicién de propietarios y tenedores de la propiedad, la titulacion actual
y la situacién juridica, entre otros datos.

5) Los datos urbanisticos del sector. Descripcion de la zona y analisis de aspectos
incidentes (positiva o negativamente) sobre el valor de la propiedad.

6) Descripcion de servicios e infraestructura

7) Consideraciones sobre usos. Se refiere a la destinacién que puede darse al bien en
relacién con las normas urbanisticas aplicables como, por ejemplo, comercial,
residencial, industrial, mixto, etc.

8) Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.

9) Las cantidades en que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para
realizar los calculos.

10)La vigencia del avalud, que no podra ser inferior a un ano.
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11)Metodologias aplicadas (por lo menos dos). Se deben incluir los datos y referencias
de los modelos de célculo utilizados.

12) Cuando la metodologia del avalué utilice un sistema de depreciacion, se debe indicar
el método de depreciacion utilizado y la razén por la cual se considera que resulta
mas apropiado que los métodos alternativos.

13)Cuando la metodologia utilice proyecciones, se deben sefialar todos y cada uno de
los supuestos y el procedimiento usado para proyectar. En el caso de variables
proyectadas se deben incluir las fuentes de donde fueron tomadas y/o los
supuestos que se tuvieron

14)Si la metodologia del avalué utiliza indices, se debe sefialar cuales se utilizaron y la
fuente de donde fueron tomados.

15)Memorias de los célculos realizados. Hace referencia a las formulas, valores vy
resultados obtenidos en las diferentes metodologias durante la estimacion del
precio.

16) Estimaciones sobre valorizacién. Qué posibilidades tiene el tiempo de crecer el precio
de la propiedad de acuerdo con el comportamiento del mercado, las obras de
infraestructura del sector, la fisonomia social y de seguridad de la zona y en
general, teniendo en cuenta los deméas elementos urbanisticos y propios de la
propiedad que puedan afectar su valor positiva o negativamente.

17)La identificacion de la persona que realiza el avalué y la constancia de su inclusion en
las listas que componen el Registro Nacional de Avaluadores o en las que lleve la
Superintendencia de Industria y Comercio, segun lo previsto en el articulo 50 de la
Ley 546 de 1999 y en el articulo 61 de la Ley 550 de 1999.

18)Avalué comercial (valor del inmueble). El precio real estimado de acuerdo con los
calculos y demas consideraciones tenidas en cuenta por el avaluador. Debe
discriminar los valores de suelo, areas con diferentes usos y/o tratamientos, entre
otros datos.

19)Avalué contable. El valor que debe reflejar el bien en las cuentas contables del
Instituto, tomando en consideracién el tiempo de uso y su depreciacion.

20)Valor de reconstruccion (caso edificios). Se refiere al costo en que deberia incurrir el
ICFES si se requiriera reconstruir el inmueble (incluir el valor de los terrenos) por
otro de igual o de similares caracteristicas y que cumpla con la misma funcion,
especialmente para efecto de actualizacion de su valor en las sumas aseguradas
por el Programa de Seguros institucional.

21)Registro fotografico de la visita. Imagenes de la propiedad con comentarios que
permitan identificar cada una de las areas y su estado.

22)Anexos de documentos consultados. Al documento final se le deben adjuntar las
notas, fichas, documentos y/o mapas en que se relaciona la normatividad
aplicable a la propiedad. También los planos, levantamientos topograficos (si se
realiz6), documentos de titulacion y otros que hayan podido utilizarse durante el
avaluo.

Nota: Los entregables deben ser presentados en medio digital e impreso.
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CLAUSULA TERCERA. REGIMEN CONTRACTUAL Y NATURALEZA DEL CONTRATO:
El régimen aplicable al presente contrato es el derecho privado por ende se rige por las
estipulaciones contractuales plasmadas en eéste, las normas comerciales y civiles que
gobiernan la materia, y los principios consagrados en los articulos 209 y 267 de la
Constitucién Politica y el régimen de inhabilidades e incompatibilidades establecido en el
articulo 8 de la Ley 80 de 1993 y el Manual de Contratacién de la entidad, adoptado
mediante el Acuerdo no. 006 de 2015. EL CONTRATISTA tiene la autonomia e
independencia propia de éste contrato, sin perjuicio del deber de coordinacion que le asiste.

CLAUSULA CUARTA. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: Durante la ejecucion del
contrato, EL CONTRATISTA se obliga con EL ICFES a:

1)

7)
8)

9)

Preparar la realizacién de avalto de forma imparcial, por escrito y medio magnético,
basandose en criterios objetivos y datos veraces, cuyas fuentes sean verificables y
comparables, de forma transparente, expresando todas las limitaciones y posibles
fuentes de error, revelando todos los supuestos que se hayan tenido en cuenta que
permita verificar los calculos que soporten los resultados intermedios y el final.
Practicar el avaltio con peritos de comprobada idoneidad profesional, solvencia moral
e independencia.

Presentar el avaltio contable, comercial y de reconstruccién de los bienes inmuebles
como producto requerido conforme a lo establecido en el anexo técnico.

Guardar absoluta confidencialidad, reserva y prudencia acerca del contenido de la
informacion de los documentos a los cuales llegara a tener acceso, por razon de la
prestacion del servicio, lo que implica que dicha informacién y documentos NO podra
ser divulgada a persona alguna, sin autorizacion del ICFES, salvo que lo requiera una
autoridad competente.

No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actien por fuera de la ley, con el fin
de obligarlo a hacer u omitir algiin acto o hecho; en caso de presentarse las citadas
situaciones el CONTRATISTA debera informar al ICFES para que se adopten las
medidas necesarias.

Coordinar con las personas que adelanten el avalio la debida elaboracion de éste
con base en las instrucciones impartidas por el instituto, con relacién a las prioridades
establecidas.

Atender las solicitudes de revisién de avalto conforme al articulo 14 del decreto 1420
de 1998.

Atender los requerimientos de las autoridades de control con relacién al proceso de
elaboracion del avaluo.

Solicitar oportunamente por medio escrito los documentos o informaciéon necesaria
para prestar el servicio.

10) Presentar la factura cumpliendo con todos los requisitos fiscales, legales y

administrativos correspondientes, acompafada del certificado de cumplimiento de
pago seguridad social y aportes parafiscales, firmado por el revisor fiscal o
representante legal.

11) Las demas obligaciones que se deriven de la propuesta y de la naturaleza del objeto
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del contrato.

CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES DEL ICFES: EL ICFES durante la ejecucién del
contrato, se obliga a:

1. Coordinar con EL CONTRATISTA las instrucciones necesarias para la oportuna y
adecuada ejecucion de los servicios contratados.

2. Facilitar al contratista la informacion necesaria y suficiente para desarrollar el objeto
del contrato en los tiempos y en la forma prevista.

3. Brindar el apoyo y solucionar las inquietudes que se le presente al contratista en
relacion con el objeto y obligaciones contractuales y en general con la ejecucion.

4. Pagar el valor acordado a EL CONTRATISTA como retribucién a sus servicios en los
términos y bajo los requisitos establecidos en el presente contrato.

5. Solicitar a EL CONTRATISTA el cumplimiento del presente contrato Unicamente
después de cumplidos los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion establecidos
en el presente contrato y en el Manual de Contratacion de El ICFES.

6. Velar por el estricto cumplimiento del objeto contractual y de las obligaciones suscrita,
verificando el cumplimiento de los requisitos de los productos entregados.

7. Expedir, previa verificacion de cumplimiento de los requisitos legales y contractuales,
la constancia de recibo y satisfaccién por parte del Supervisor del contrato.

8. Garantizar que EL CONTRATISTA ejerza sus actividades con autonomia e
independencia, sin perjuicio del deber de coordinacion que le asiste a EL
CONTRATISTA.

9. Designar un funcionario que supervise y vele por el estricto cumplimiento del objeto
contractual y de las obligaciones suscritas y realizar seguimiento periddico a la
ejecucion del contrato, e informar de ello al contratista.

10. Los demas inherentes a la naturaleza del presente contrato.

CLAUSULA SEXTA. VALOR DEL CONTRATO: El valor del contrato es hasta la suma de
OCHO MILLONES CIENTO VEINTE MIL ($8.120.000) incluido IVA, retenciones, impuestos,
tasas, contribuciones y todo costo directo e indirecto que la ejecucién conlleve.

CLAUSULA SEPTIMA. FORMA DE PAGO. EL ICFES cancelara al CONTRATISTA el valor
del contrato una vez recibidos los entregables o productos, previa presentacién de la factura
donde debe registrar el servicio prestado y la certificacion de recibo a satisfaccion del
supervisor del contrato. El ICFES realizard el pago dentro de los veinte (20) dias habiles
siguientes a la presentacion de la Factura o documento equivalente, del informe de ejecucion
por parte del contratista, los avaltos de cada inmueble (impreso y digital), la certificacion de
recibo a satisfaccién suscrita por el Supervisor del Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos del pago, ademas de la factura, EL CONTRATISTA
debe presentar certificacion de recibo a satisfaccion suscrita por el Supervisor del Contrato y
el documento que acredite el pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral. El
pago se realizara siempre que se hayan presentado todos los documentos requeridos; las
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demoras que se presenten por estos conceptos seran responsabilidad del CONTRATISTA y
no tendra por ello derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos a que se obliga el ICFES se realizaran dentro de los
VEINTE dias siguientes al cumplimiento los requisitos exigidos en la presente clausula.

CLAUSULA OCTAVA. RETENCIONES: EL CONTRATANTE descontara del precio pactado
los impuestos, tasas, contribuciones y retenciones a que haya lugar de conformidad con la
normatividad vigente. EL CONTRATISTA autoriza a EL ICFES a realizar los descuentos o
retenciones establecidos en la ley y los ordenados por autoridad judicial o administrativa.

CLAUSULA NOVENA. DURACION Y PLAZO DE EJECUCION. El plazo unico de ejecucion
del presente contrato serd hasta de 15 dias calendario, contados a partir de su
perfeccionamiento y legalizacion. La ejecucion se iniciara de conformidad con lo indicado en
la Clausula que corresponde al perfeccionamiento y legalizacion.

CLAUSULA DECIMA. SUPERVISION: La supervisién para la correcta ejecucion del contrato
estara a cargo de la Subdireccion de Talento Humano, o de quien designe para el efecto la
Ordenadora del Gasto del ICFES, el cual deberda cumplir las obligaciones y actividades
establecidas en el Manual de Supervision e Interventoria de EL ICFES.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. GARANTIAS. EL CONTRATISTA debera constituir una
Garantia Unica a favor del INSTITUTO COLOMBIANO PARA LA EVALUACION DE LA
EDUCACION - ICFES, identificado con el NIT. 860.024.301-6, expedida por una compaiiia
de seguros autorizada para funcionar en Colombia o una garantia bancaria, que ampare los
riesgos y vigencias en los siguientes términos:

a. Cumplimiento General del Contrato: Por una suma igual al diez por ciento (10%)
del valor total del contrato y con una vigencia igual al término de ejecucion del mismo
y seis (6) meses mas y debe amparar: (a) - el incumplimiento total o parcial del
contrato, cuando el incumplimiento es imputable al contratista; (b) el cumplimiento
tardio o defectuoso del contrato, cuando el incumplimiento es imputable al contratista;
y (c) el pago del valor de las multas y de la clausula penal pecuniaria.

b. Calidad del servicio: Por una suma igual al diez por ciento (10%) del valor total del
contrato y con una vigencia igual al término de ejecucién del mismo y seis (6) meses
mas.

Disposiciones comunes

a. Una vez aportadas las anteriores garantias, el ICFES impartira su
aprobacion a través de su Oficina Asesora Juridica.
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b. La garantia unica, asi como las pélizas deberan ajustarse por parte del
contratista siempre que se produzca modificaciéon en el plazo y/o el valor
del contrato.

c. Los deducibles de la péliza deben ser asumidos por el contratista y no por
la Entidad.

d. En el caso de que la aseguradora decida no otorgar renovacién o prorroga
del contrato de seguro, queda entendido, convenido y aceptado que la
Aseguradora debera dar aviso de ello al ICFES y/o al asegurado con no
menos de (90) dias de antelacién a la fecha de vencimiento de la poliza,
en caso contrario se dara por entendido que la Aseguradora acepta la
renovacion o prorroga, previa autorizacion de la Entidad.

En los temas de exclusiones, limitaciones, cesion de contrato, amparos, oponibilidad,
revocabilidad, inaplicaciones, revocatoria, terminacion y demas requisitos y caracteristicas, el
contrato de seguro debera cefiirse a lo establecido en el Decreto 1510 de 2013, o en las
normas que lo modifiquen, sustituyan o adicionen.

PARAGRAFO PRIMERO: EIl CONTRATISTA se compromete a mantener vigente la garantia
durante todo el tiempo que demande el plazo de ejecucion y vigencia del contrato, so pena
de incumplimiento de sus obligaciones contractuales. La garantia Gnica asi como las polizas
deberan ajustarse por parte del contratista siempre que se produzca modificacion en el plazo
y/o el valor del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En los temas de exclusiones, limitaciones, cesién de contrato,
amparos, oponibilidad, revocabilidad, inaplicaciones, revocatoria, terminacion y demas
requisitos y caracteristicas, el contrato de seguro debera cefiirse a lo establecido en el
Decreto 1082 de 2015, o en las normas que lo modifiquen, sustituyan o adicionen.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO: De
conformidad con lo establecido en el articulo 5 del Manual de Contratacion, el presente
contrato es solemne, y por lo tanto se perfeccionara cuando el acuerdo de voluntades se
eleve a escrito. Igual solemnidad debera cumplirse cuando se efectien modificaciones al
contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Todas las actividades, servicios o bienes prestados o entregados
por EL CONTRATISTA antes del perfeccionamiento del contrato no seran reconocidos ni
pagados por EL ICFES.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todas las actividades, servicios o bienes prestados o entregados
por EL CONTRATISTA por fuera del objeto, obligaciones contractuales o del contrato en
general, no seran reconocidos ni pagados por EL ICFES.
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CLAUSULA DECIMA TERCERA. REQUISITOS DE EJECUCION DEL CONTRATO: Para
ejecutar el contrato deberd existir el correspondiente registro presupuestal y haberse
aprobado las garantias exigidas en el contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. CAUSALES DE TERMINACION: El contrato terminara por
cualquiera de las siguientes causas: 1) Por la expiracién del plazo de ejecucion pactado; 2)
Por mutuo acuerdo de las partes; 3) Por el cumplimiento total de las obligaciones
contractuales antes de la expiracién del plazo de ejecucion pactado; 4) Por imposibilidad
juridica o fisica de EL ICFES o de EL CONTRATISTA para ejecutar el contrato; 5) Por orden
judicial que asi lo declare.

PARAGRAFO: La terminacion del contrato por cualquiera de las causales antes
mencionadas dara lugar al reconocimiento o pago de los servicios prestados en proporcion al
avance de cumplimiento certificado por el supervisor.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. CESION. EL CONTRATISTA no podra ceder parcial ni
totalmente el presente contrato, ni las obligaciones o derechos, incluidos los econémicos,
derivados del presente contrato sin la autorizacion previa, expresa y escrita de EL ICFES.

Si EL CONTRATISTA es objeto de fusion, escisién o cambio de control, EL ICFES esta
facultado a conocer las condiciones de esa operacion. En consecuencia, EL CONTRATISTA
se obliga a informar oportunamente a EL ICFES de la misma y solicitar su consentimiento.

Si la operacién pone en riesgo el cumplimiento del contrato, EL ICFES podra exigir al
Contratista, sus socios o accionistas una garantia adicional a la prevista en la clausula de
garantias. Si el Contratista, sus socios o accionistas no entregan esta garantia adicional, la
Entidad Estatal contratante podra oponerse ante la autoridad correspondiente a la operacion
de fusién o escisién empresarial o cambio de control.

PARAGRAFO PRIMERO: Para el tramite de cesion de la posicion o de derecho u obligacion
contractual, debera seguirse el siguiente tramite. 1) La solicitud de cesion del contrato
debera dirigirse al interventor y/o supervisor del contrato acompafiada de la documentacion
que resulte necesaria y que sirva de soporte a la misma. 2) La solicitud de cesion del
contrato debera realizarse con, por lo menos, quince (15) dias de antelacion a la fecha en la
cual se pretenda realizar la cesién. 3) El interventor y/o supervisor del contrato debera iniciar
y efectuar el tramite correspondiente ante el érea responsable.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. MODIFICACIONES: LAS PARTES, de comun acuerdo,
podran realizar modificaciones al contrato en cualquier momento. La modificacion al contrato
dard lugar a la actualizacion o ampliacion de la(s) garantia(s) segun el caso. Para el
perfeccionamiento de la modificacién al contrato se requerira que ésta conste por escrito.
Para la ejecucidon de la modificacion al contrato debera existir el correspondiente registro
presupuestal y haberse aprobado la garantia exigida, si la modificacion asi lo requiere. Toda
modificacion al contrato debera estar debidamente justificada y avalada por el interventor y/o
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supervisor del contrato, y acompafada, de ser el caso, de la documentacion que resulte
necesaria y que sirva de soporte a la misma.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando la modificacion al contrato sea solicitada por EL
CONTRATISTA debera seguirse el siguiente procedimiento: 1. La solicitud de modificacion
del contrato debera dirigirse al interventor y/o supervisor del contrato acompafiada de la
documentacién que resulte necesaria y que sirva de soporte a la misma. 2. La solicitud de
modificacion del contrato debera realizarse con, por lo menos, quince (15) dias habiles de
antelacion a la fecha de terminacion del contrato. 3. El interventor y/o supervisor del contrato
debera iniciar y efectuar el tramite correspondiente ante el area responsable.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. SUSPENSION: De conformidad con lo establecido en el
articulo 40 del Manual de Contratacién, el contrato podra suspenderse, de comin acuerdo,
cuando se presenten circunstancias de fuerza mayor, caso fortuito, o alguna circunstancia
ajena a la responsabilidad de las partes, que impida la normal ejecucion del mismo. La
suspension del contrato dara lugar a la actualizacion o ampliacion de la garantia, segun el
caso. Para el tramite de la suspension, debera seguirse el siguiente tramite: 1. La solicitud de
suspension del contrato debera dirigirse al interventor y/o supervisor del contrato
acompafada de la documentacion que resulte necesaria y que sirva de soporte a la misma.
2. La solicitud de suspension del contrato debera realizarse con, por lo menos, quince (15)
dias de antelacion a la fecha en la cual se pretenda realizar la suspensién. 3. El interventor
y/o supervisor del contrato debera iniciar y efectuar el tramite correspondiente ante el area
responsable.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o
diferencias que surjan entre EL CONTRATISTA y EL ICFES con ocasion de la firma,
ejecucién, interpretacion, prorroga o terminacion del contrato, asi como de cualquier otro
asunto relacionado con el presente contrato, seran sometidas a la revision de las partes para
buscar un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha
en que cualquiera de las partes comunique por escrito a la otra la existencia de una
diferencia. Las controversias que no puedan ser resueltas de forma directa entre las partes,
se resolveran empleado la siguiente opcién: Conciliacion: Cuando la controversia no pueda
arreglarse de manera directa debe someterse a un procedimiento conciliatorio que se surtira
ante un Centro de Conciliacién, previa solicitud de conciliacion elevada individual o
conjuntamente por LAS PARTES. Si en el término de ocho (8) dias habiles a partir del inicio
del tramite de la conciliacion, el cual se entendera a partir de la fecha de la primera citacion a
LAS PARTES que haga un centro de conciliacién, las Partes no llegan a un acuerdo para
resolver sus diferencias, deben acudir a la jurisdiccion competente.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. RESPONSABILIDAD: El Contratista es responsable por el
cumplimiento del objeto y las obligaciones establecidas del presente Contrato, y sera
responsable por los dafios que ocasionen sus empleados y/o los empleados de sus
subcontratistas, al ICFES en la ejecucion del objeto del presente Contrato. Ninguna de las
partes sera responsable frente a la otra o frente a terceros por dafios especiales,
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imprevisibles o dafos indirectos, derivados de fuerza mayor o caso fortuito de acuerdo con la
ley.

CLAUSULA VIGESIMA. INDEMNIDAD Y SUBROGACION: EL CONTRATISTA se obliga a
mantener indemne a EL ICFES, sus colaboradores, agentes y funcionarios, de cualquier
reclamo, queja, pleito o demanda de cualquier naturaleza fundamentada directa o
indirectamente en acciones u omisiones que le puedan ser atribuibles con ocasion o en
desarrollo de la ejecucion del presente contrato. En tal sentido, EL ICFES podra exigir a EL
CONTRATISTA la indemnizacién de los perjuicios que llegare a sufrir o el reembolso total o
parcial del pago que tuviere que hacer como resultado una providencia, acto administrativo o
cualquier otro tipo decisién. En los casos en que se presente reclamacion, queja, pleito o
demanda de cualquier naturaleza fundamentada directa o indirectamente en acciones u
omisiones que le puedan ser atribuibles a EL CONTRATISTA con ocasion o en desarrollo de
la ejecucion del presente contrato, EL ICFES podra llamar en garantia a EL CONTRATISTA.
En todo caso, si EL ICFES paga como resultado de una providencia, acto administrativo o
cualquier otro tipo decisién en los términos antes mencionados, se subrogara en los
derechos, acciones y prerrogativas de la(s) persona(s) beneficiada(s) con el pago de
conformidad con lo establecido en el articulo 1668 del Codigo Civil. Lo anterior sin perjuicio
de las acciones establecidas en la ley 678 de 2001, o las normas que la sustituyan o
modifiquen.

El Contratista mantendra indemne a EL ICFES por cualquier obligaciéon de caracter laboral o
relacionado que se originen en el incumplimiento de las obligaciones laborales que el
Contratista asume frente al personal, subordinados o terceros que se vinculen a la ejecucion
de las obligaciones derivadas del presente Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR: LAS PARTES
quedan exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus
obligaciones o por la demora en la satisfaccion de cualquiera de las prestaciones a su cargo
derivadas del presente contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de
la ocurrencia de un evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente invocadas y
constatadas de acuerdo con la ley y la jurisprudencia colombiana.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. PENAL PECUNIARIA. LAS PARTES acuerdan que,
en caso de incumplimiento total, parcial, definitivo, o temporal de alguna de las obligaciones
contractuales a cargo de EL CONTRATISTA, este pagara a EL ICFES un monto equivalente
al 10% del valor total del contrato, como estimacion anticipada y parcial de los perjuicios
causados, sin perjuicio del derecho de EL ICFES a obtener de EL CONTRATISTA y/o su
garante, el pago de la indemnizacion correspondiente de los demas perjuicios sufridos. Para
el efecto, EL CONTRATISTA autoriza a EL ICFES a descontarle de las sumas que se le
adeuden a su favor, el valor correspondiente a la pena estipulada. De no existir tales deudas
o no resultaran suficientes para cubrir el monto, EL ICFES iniciaria las acciones legales a
que haya lugar.
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PARAGRAFO PRIMERO: Las partes acuerdan que la pena puede acumularse con
cualquiera otra forma de indemnizacion, en los términos del articulo 1600 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el efecto, EL ICFES realizara el respectivo requerimiento
formal a EL CONTRATISTA a efectos de que dentro de los cinco (5) dias siguientes al
recibo, presente a EL ICFES las pruebas que considere pertinentes, los cuales seran
discutidos por las partes para documentar la decision que se adopte en torno a la exigencia
de la presente clausula.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. PENAL DE APREMIO: El retardo en el cumplimiento
del contrato o de las obligaciones contractuales a cargo de EL CONTRATISTA, dara origen
al pago de sumas sucesivas diarias equivalentes al cero punto cinco por ciento (0.5%) del
valor total del contrato por cada dia de retardo sin exceder el diez por ciento (10%) del valor
total del contrato, previa aplicacion del debido proceso definido en el paragrafo segundo de
la presente clausula y acorde con las estipulaciones contractuales. Para el efecto, el
contratista autoriza que EL ICFES descuente y compense de las sumas a su favor los
valores correspondientes a la clausula penal de apremio. EL ICFES podra obtener el pago
total o parcial mediante correspondiente reclamacion ante la compaiiia de seguros con cargo
al amparo de cumplimiento otorgado mediante la garantia unica, o por las vias legales a que
haya lugar. La cancelacion o deduccion de eventuales apremios no exonera al contratista de
satisfacer sus obligaciones y compromisos, ni de terminar las actividades de su cargo, en las
condiciones de tiempo y de calidad pactadas.

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos de la aplicacion de la clausula penal de apremio, el
ICFES verificara el cumplimiento de las obligaciones a cargo del contratista, de acuerdo con
lo estipulado en el presente contrato y los documentos contractuales.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para exigir el pago de la clausula penal de apremio se tendra en
cuenta el siguiente procedimiento: EL ICFES avisara por escrito al contratista del retardo
evidenciado dentro de los tres (3) dias siguientes. EL CONTRATISTA dispondra de un plazo
de hasta tres (3) dias habiles siguientes al recibo del aviso para presentar a EL ICFES los
argumentos del retardo y los soportes conducentes y pertinentes que lo justifiquen.
Seguidamente, EL ICFES analizara los argumentos expuestos y los documentos allegados
por el contratista para aplicar la penalidad estipulada.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION DEL CONTRATO: El presente contrato
podra liquidarse de comun acuerdo entre las partes dentro de los cuatro (4) meses siguientes
a la terminacion del contrato.

PARAGRAFO: Si EL CONTRATISTA no se presenta a la liquidacién del contrato o las
partes no llegan a comun acuerdo en relacion con la liquidacion, las partes acuerdan que EL
ICFES podra proceder a efectuar la liquidacion del contrato dentro de los dos (02) meses
siguientes.
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. INDEPENDENCIA DEL CONTRATISTA. EL
CONTRATISTA es una entidad independiente de EL ICFES y, en consecuencia, EL
CONTRATISTA no es su representante, agente o mandatario. EL CONTRATISTA no tiene
la facultad de hacer declaraciones, representaciones o compromisos en nombre de EL
ICFES, ni de tomar decisiones o iniciar acciones que generen obligaciones a su cargo.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL: Este contrato
no constituye vinculacion laboral alguna del personal de EL CONTRATISTA con EL ICFES,
por lo tanto, ni EL CONTRATISTA, ni el personal que vincule para la ejecucion, tendran
derecho al reconocimiento o pago de prestaciones sociales.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. AUSENCIA DE RELACION LABORAL Y AUTONOMIA:
De conformidad con la naturaleza del contrato, EL CONTRATISTA ejecutara el contrato con
autonomia e independencia. En tal sentido, no existira relacion laboral entre EL ICFES y EL
CONTRATISTA. Lo anterior sin perjuicio del deber de coordinacion que le asiste a EL
CONTRATISTA en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales, que en todo caso no
generara relacion laboral.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. SUBCONTRATACION: EL CONTRATISTA no podra
subcontratar alguna(s) obligacién(es) contractual(es) sin la autorizacién previa, expresa y
escrita de EL ICFES. Para el tramite de subcontratacion, se seguird el mismo tramite para la
cesién del contrato.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. IMPUESTOS Y RETENCIONES: El pago de impuestos y
retenciones que surjan por causa o con ocasion del presente contrato corren por cuenta de
EL CONTRATISTA y seran retenidos por la Tesoreria de EL ICFES, descontandolos de los
pagos que se haga.

CLAUSULA TRIGESIMA. INHABILIDADES, INCOMPATIBILIDADES Y CONFLICTO DE
INTERESES: LAS PARTES manifiestan bajo la gravedad del juramento que no se
encuentran incursas en ninguna de las causales previstas en la Constitucién o en la Ley, que
les impidan suscribir el presente contrato y que en el caso de sobrevenir alguna de ellas
durante el proceso del mismo, procederan conforme lo dispone la normatividad vigente.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Hacen parte
integral de presente contrato el Manual de Contratacion, Manual de Supervision e
Interventoria, Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 2866 del 2016, el Anexo
Técnico, el Registro Presupuestal, la oferta presentada por EL CONTRATISTA, los estudios
de mercado, los estudios previos y demas documentos precontractuales, asi como también
los que emitan las partes durante la ejecucion del contrato y que tengan relacion con la
naturaleza de su objeto.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. PROPIEDAD INTELECTUAL E INDUSTRIAL: De
conformidad con lo establecido en los articulos 20 de la ley 23 de 1982, 28 Y 29 de la ley
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1450 de 2011, los derechos patrimoniales de propiedad intelectual e industrial de las obras o
invenciones creadas en cumplimento del presente contrato, son de propiedad de EL ICFES.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. APORTES PARAFISCALES: EL CONTRATISTA
declara y acredita que se encuentran al dia en el pago de aportes relativos al Sistema de
Seguridad Social Integral, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 789
de 2002 y las normas que le complementan.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. REGIMEN DE VENTAS: EL CONTRATISTA declara
que pertenece al régimen sefialado en el Registro Unico Tributario.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. GASTOS DEL CONTRATO: Correran a cargo de EL
CONTRATISTA todos los gastos necesarios para el perfeccionamiento y el inicio de la
ejecucion del contrato. En caso de que haya necesidad de ampliar o prorrogar la garantia,
éste sufragara los gastos a que haya lugar. El pago de los impuestos y retenciones que

surjan por causa o con ocasion del presente contrato corren por cuenta de El
CONTRATISTA. La retencion sera efectuada por la Tesoreria del ICFES, mediante
descuento.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. CONFIDENCIALIDAD. EL CONTRATISTA acepta y
reconoce de manera expresa que la informacion que reciba, elabore, cree, conozca, formule,
deduzca o concluya en virtud o con ocasién del desarrollo y ejecucién del presente contrato,
es informacion confidencial, de exclusiva titularidad de EL ICFES, sobre la cual EL
CONTRATISTA tendra el deber de reserva absoluta, independientemente que su relacion o
vinculacién con EL ICFES cese, se suspenda, termine o sea liquidada por cualquier causa o
motivo.

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. LUGAR DE EJECUCION Y DOMICILIO
CONTRACTUAL. Para todos los efectos legales y fiscales que se deriven de este Contrato,
se fija como domicilio y lugar de ejecucion la ciudad de Bogota D.C.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES: EL
CONTRATISTA recibira notificaciones y comunicaciones en el correo electronico
gerenciaadministrativa@unilonjas.net. EL ICFES recibira notificaciones y comunicaciones en
el correo electronico contratacion2016@icfes.gov.co.

Para constancia, se firma en Bogota D.C.,{ |

MARIA SOFIA ARAN OOARANGO JAI
rdenadora del Gasto Relr:
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CONTRATO DE PRESTACION DE
SERVICIOS No. 456 DEL 11 DE NOVIEMBRE
DE 2016, CELEBRADO ENTRE EL
INSTITUTO COLOMBIANO PARA LA
EVALUACION DE LA EDUCACION- ICFES -,
Y UNILONJAS AVALUOS Y TASACIONES.

TODOS POR UN
NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

(® MINEDUCACION % ‘

Revisd: Andrés Ricardo Mancipe Gonzalez- Subdirector de Abastecimiento y Servicios Generales.

Revisd: Marcela Nifio Asesora Subdireccion de Abastecimiento y Servicios Generales.

Elaboré: Juan Sebastian Salazar Gutiérrez-Abogado.
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