Contratacion 2016 <contratacion2016@icfes.gov.co>

mejor saber 2%

RV: SUBSANACION ICFES

2 messages

Sandra Milena Medina Saavedra <sandra.medina@servientrega.com> Fri, Jun 23, 2017 at 4:38 PM
To: "contratacion2016@icfes.gov.co" <contratacion2016@icfes.gov.co>

Bogota D.C. 23 JUNIO de 2017,

Sefiores
ICFES

Ciudad.

ASUNTC. Subsanacién al Proceso Niimero N° PH-002-2017 CUANTIA NUMERQ 2

Respetados sefiores:

De manera atenta, y esiando dentro de la oportunidad establecida para eilo, nos permitimos enviar
Subsanacion al proceso en referencia,

Mil Gracias j!

Milena Medina Saavedra

Analista Senior Licitaciones
Soluciones a la Medida- Licitaciones
Direccién General - Bogota.
AvBN.34A 11

Fijo: 7700410 ext 110145

Cel :3043337271
sandra.medinag@servientrega.com

AVISQ IMPORTANTE:La informacion incluida en el presente correo electrénico es confidencial, siendo para el uso
exclusivo del destinatario arriba mencionado. Los mensajes de correo electronico dirigidos a clientes de Servientrega
S.A. pueden contener informacion confidencial y protegida por la ley. Le rogamos que no lea, copie, reenvie o guarde
este mensaje si no es el destinatario sefialado. Si ha recibido este mensaje por error, le rogamos que lo devuelva a la
direccién de remitente arriba miencionada y borre el mensaje.
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Contratacion 2016 <contratacion2016@icfes.gov.co>

Fri, Jun 23, 2017 at 5:33 PM

To: Maria José Dangond <mdangond@contratista.icfes.gov.co>, José Gabriel Silva Barros <jsilva@icfes.gov.co>, Glovany
Babativa <ghabativa@icfes.gov.co>, Sandra Jaber <sjaber@contratista.icfes.gov.co>, Olga Chavarro ;

<ochavarro@contratista.icfes.gov.co>, Jorge Orjuela <jorjuela@icfes.gov.co>

fQuoted text hidden]

7 attachments

@ ALVARO MAURICIO CORAL RINCON.PDF
68K

C.C. Mauricio.pdf
@ 226K

» tarjeta rev fiscal alvaro coral fr - copia.pdf
405K

.. Carta de subsanacion.pdf
891K

n@ Contrato Arriendo CPL Ibague.pdf
463K

) Copia contrato subarriendo OTCA Servientrega.pdf

1513K

M Contrato Pasto.pdf
2816K



wioAo JUNTA CENTRAL |

ADMIMISTRATIVA [

esrecia. DE CONTADORES |

¢jp

Certificado No:
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o PEREDE

l.A REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
QUIEN INTERESE

Que el contador publico ALVARO MAURICIO CORAL RINCON identificado con CEDULA DE
CIUDADANIA No 79150976 de BOGOTA, D.C. (BOGOTA D.C) Y Tarjeta Profesional No 18954-T
Sl tiene vigente su inscripcidn en la Junta Central de Contadores y desde la fecha de inscripcion.

NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS * * * * * * ¥ # ¥ # % ¥ x k%t w ks xx £ 5 5% 44 %% &
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Dado en BOGOTA a los 16 dias del mes de Mayo de 2016 con vigencia de (3) Mases, contados a
partir de la fecha de su expedicion.

DIRECTOR GENERAL

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLENA VALIDEZ DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 527 DE 1999, DECRETO 1747 DEL 2000 Y
ARTICULO 6 PARAGRAFO 3 DE LA LEY 962 DEL 2005

Para confirmar los datos y veracidad de este certificado, lo puede consultar en la pagina web
www.jcc.gov.co digitando el nimero del certificado
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Bogota D.C. 22 de junio de 2017.

Sefiores

INSTITUTO COLOMBIANO PARA EL FOMENTO DE LA EDUCACION
SUPERIOR - ICFES

Ciudad.

ASUNTO. ENTREGA DE DOCUMENTOS Y ACLARACIONES. PROCESO
DE HABILITACION PREVIA PH 002 2017. OBJETO. PRESTAR EL
SERVICIO DE EMPAQUE, DISTRIBUCION, ENTREGA, RECEPCION,
DEVOLUCION, DESEMPAQUE, BODEGAJE Y DESTRUCCION DEL
MATERIAL DE EXAMEN, EN LOS SITIOS PREVIAMENTE DEFINIDOS
POR EL ICFES, DE LAS PRUEBAS DISTINTAS DE LAS DE ESTADO,
QUE DEBA ADELANTAR EL ICFES, GARANTIZANDO EN TODO
MOMENTO LA CUSTODIA DEL MATERIAL ANTES MENCIONADO.
RESPECTO DE LOS KITS DE APLICACION, EL ICFES REQUIERE LAS
ACTIVIDADES DE EMPAQUE Y DISTRIBUCION.

Respetados sefiores:
De manera atenta, y estando dentro del plazo establecido para el efecto,

nos permitimos portar la informacién requerida y documentos solicitados en
el documentos publicado en el Secop el dia 20 de junio de 2017 a las 5:59

pm.

1. = Capacidad Financiera

Al respecto, y revisado el documento publicado en el Secop, se nos solicita
‘[...] presentar tarjeta profesional y antecedentes del Contador Piibiico”, en
consecuencia se aporta anexo al presente documento lo solicitado,

2. Capacidad Técnica — 3.1 Experiencia

Revisado el informe preliminar, se observa que, la Entidad nos solicitaj
aclarar el valor de los confratos antes de IVA, por cuanto no se espg
en las certificaciones remitidas”, y por lo tanto se da claridad de la siguit s
manera:

Al efecto, es preciso sefialar que los contratos celebrados con BBVA {8
Gobernacion de Antioquia, por enmarcarse deniro de la categoria o
setvicios de transporte y distribucién, no se encuentran gravados en

Direccidn i .
P 6‘3@"\‘?@ §to con IVA, y por lo tanto el valor antes de iva corresponde § A

B (57+1,69EHISR0P,Qlgs documentos.

Bogota, D.C. - Colombia
wwwi.senvientrega.com




De otra parte, el valor antes de lva correspondiente a los contratos suscritos
con Telefénica y Fiduprevisora, Icfes, corresponde al valor obrante en la
certificacion menos el 16%.

3. Capacidad Técnica — 3.2 Gerente de Proyecto

Como parte del Informe de evaluacidén preliminar, se nos solicitd “[...] dar
informacion de la fecha de expedicion del cettificado de la empresa de quien
certifica la experiencia e incluir las fechas de retiro cuando aplical..]”
conforme el requerimiento anterior, me permito sefialar que [a certificacion
obrante en el folio 122 fue expedida por el suscrito en calidad de
Representante Legal de Servientrega S.A. el dia 12 de junio de 2017 y no
se incluyb fecha de retiro como quiera que la misma no aplica, dado que el
mencionado profesional aun se encuentra vinculado a nuestra compaiiia.

4, Capacidad Técnica — 3.3 Bodega

Se nos indica en el informe de evaluacion preliminar que [...] se debe
aclarar o subsanar las bodegas regionales de Bogota, Cali, Medellin,
Barranquilla, lbagué, Monterfa, Neiva, Pasto, Manizales, Valledupar y
Villavicencio de acuerdoc con las observaciones puntuales del informe
fécnico”.

Por todo lo anterior, presentamos la siguiente tabla dando respuesta puntual
a cada una de las observaciones, de conformidad con la informacion
suministrada por el departamento de infraestructura de Servientrega S.A..

RESPUESTA A |
OBSERVACION

5 INFORMANDO EL
OBSERVACION HECHA AREA OFERTADA Y

BODEGA | UBICACION .
POR LA ENTIDAD APORTANDO EL
. DOCUMENTO
REQUERIDO
Regional }Bogota No adjunfa documento. Arzea de bodega 700|100 N§

Aclarar la individualizacién|M
del é&rea. (bodega o}|Se aporta contrato de

terreno) arrendamiento -
Regional |Cali Aclarar la individualizacién|Area de bodsga 3,078|100 M? E
del area. (bodega ofM?
ferreno) :
Direccion Baggignal | Medellin Aclarar la individualizacién |Area gle bodega; 100 M g -
Av. Calle 6 No. 3411 del drea. (bodega 0|10,074M L o
PBX: (57+1L7 700 410 - § 700 200 terreno) \;)g" |
Bogota, D.C. - Colombia ‘_ g.é ‘
ﬁ

WwWAww,servientrega.com




=

Regional |Barranquilla [Aclarar la individualizacion |Area de bodega 9,971]50 M?
del drea. (bodega oM?

terreno)

Regional |lbagué Aclarar la individualizacién |Area de bodega 1,090{50 M?

del édrea. (bodega ofM?

terreno) Adicional no es|Se aporta informacion

legible” la documentacion {legible,

suministrada ~

Regional |Monteria Aclarar la individualizacién|Area de bodega 50050 M?
del 4rea. (bodega ofM?

terreno)

Regional |Neiva Aclarar la individualizacién {Area de bodega 1,800]/50 M?
del drea. (bodega o|M?
terreno)

Regional |Pasto No adjunto documento. Area de bodega 1,235]50 M?
Aclarar la individualizacién | M?
del area. (bodega olse aporta
terreno) documento

Regional [Manizales |Aclarar la individualizacién|Area de bodega 1,712]50 M?
del area. (bodega o|M?

terreno)
Regional |Valledupar |Aclarar la individualizacion|Area de bodega 695|50 MZ
del 4rea. (bodega ofM?
terreno)
Regional |Villavicencio |Aclarar Ia individualizacién|[Area de bodega 210[50 M?
del 4rea. {(bodega ofM?
terreno)

Anexo:

1. Tarjeta profesional y antecedentes del Contador Publico.
2. Contrato de arrendamiento bodega regional Bogota.

3. Contrato de arrendamiento bodega regional lbagué legible.
4. Contrato de arrendamiento bodega pasto.

Cordialmente,

LENA ANGEL PENA
Apoderada Seneral

C.C 36.283.526 de Pitalito - Huila
Servientrega S.A

Nit: 860.512.330-3

Pireccion General
Av. Calle 6 No. 34°-11
PBX: (574137 700 410 - 7 700 200
Bogota, D.C. - Colombia
www.servientrega.com
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE DESTINADO A
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO :

FECHA DEL CONTRATO : Marzo 04 de 2011

ARRENDADORES : CARLOS ANDRYES GIRALDO MARIN
C.C. No. 93.410.452 de Thagué . -
JAIME CAMILO GIRALDO CARDOZO
C.C. No. 1.110.454.160 de Ibagué

ARRENDATARIOS : SERVIENTREGA S.A.
NIT. 860512330-3

CANON : Once millones de pesos mensnales

mas IVA ($11.000.000.00) .
£

PAGADEROS o Primeros diez (10) dias de cada

periodo mensual previa presentacmnf
de factura.
"4 .
PLAZO : Dos (2) afios
’: f’% . R
I DIRECCION : Por el Frente Avenida el Jordén,

Cra.8 No.122-27, por la parte de atras
Avenida antigua el Salado Cra.g
No.122-30 Barrio el Salado.

LINDEROS : Contenidos en la escritura piiblica N%og2 del
28 de enero de 2011, otorgada por la Notaria
Séptima del circulo de Ibagué.

SERVICIOS : Por cuenta del ARRENDATARIO se cancelara
el 100% sobre la facturacién de acueducto,
alcantarillado, Luz, y demés servicios pubhcos
que se encuentren instalados a la fecha de
celebracién de este contrato.

DESTINACION : OFICINAS — VENTA DE SERVICIOS DE
COMUNICACIONES Y AFINES Y TODO LO
RELACIONADO CON EL OBJETO SOCIAL
DE SERVIENTREGA S.A. Y SUS ALIADAS.

FECHA DE INICIACION : Abril 1de 2011 -

COMPRAS

FECHA DE TERMINACION : Marzo 3t de 2013




oy
tre Los suscritos a saber: CARLOS ANDRES GIRALDO MARIN, vecino
o5 aaie0e la ciudad de Thagué, identificado con la cédula de ciudadania No. 93.410.452
" g Ibagué, Y, JAIME CAMILO GIRALDO CARDOZO, igualmente vecino de
la ciudad de Ihagué, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.110.454.160
de Ibagué, quien en adelante se denominarin LOS ARRENDADORES vy por
la otra LUZ MARY GUERRERQO HERNANDEZ, identificada con la cédula
- de ciudadanfa ntmero 23.652.171 de Jenesano (Boyaca), en calidad de
Representante Legal de la sociedad SERVIENTREGA S.A., segin certificado
de existencia y representacién adjunto y quien para el presente instrumento se
denominard LA ARRENDATARIA, hemos acordado suscribir el contrato de
arrendamiento que se hace constar en las siguientes cliusulas: PRIMERA.-
OBJETO DEL CONTRATO.- Mediante el presente Contrato, LOS
ARRENDADORES entregan a titulo de arrendamiento a LA
ARRENDATARIA el uso y goce de la bodega ubicada en la Cra. 8 No.122-
27 por el frente y por la parte de atras Cra.g No.122-30 Barrio el
Salado. La bodega se entrega el dfa 1 de Abril de 2011. PARAGRAFO: LOS
ARRENDADGRES se comprometen para con LA ARRENDATARIA a realizar o
las adecuaciones y construcciones necesarias para desarrollar su objeto social,
seglin plano anexo y el cual hace parte integral al presente contrato, en un
tiempo no superior al 30 de marzo de 2011. SEGUNDA.-LINDEROS: la
bedega objeto del presente contrato de arrendamiento se encuentra ubicado en
el Municipio de Tbagué, en la carrera 8 No.122-27 y Cra.9 No.122-30, CUyos
linderos son: “Por el Oeste, entre los mojones 1y 7 con una longitud de 73.11
- metros, Por el Norte, con los mojones de 1 al 2 una longitud de 39.68 metros y
entre los mojones 2 y 9 con una longitud de 8.46 metros, Por el Este, entre los
R mojones 8 y 9 con una longitud de 87.69 metros y por el Sur, entre los mojones
7y 8 con una longitud de 42.45 metros. TERCERA.- DURACION: El término
de duracién del presente contrato es de dos (2) afios, que rigen a partir del
primero (19.) de Abril de dos mil ence (2011) al Treinta y uno (31) de Marzo de
dos mil trece (2013). PARAGRAFO: Antes del cumplimiento del termino de
duracibén del presente contrato, sf ninguna de las partes ha avisado a la.otra de
manera escrita y enviada por el medio més idéneo o el que la norma exija con
tres (3) meses de antelacién, su intencién de darlo por terminado, se entendera
prorrogado en forma sucesiva y automética por perfodos de Doce (12) meses,
subsistiendo durante ellas todas las garantias y estipulaciones de éste contrato v
las modificaciones contenidas en las clusulas siguientes, todo esto sin perjuicio
de lo establecido en los articulos 518, 519 y 520 del Cédigo de Comercio;
CUARTA.- VALOR DEL CONTRATO: Fijesc comt canon mensual la suma
de ONCE MILLONES DE PESOS ($11.000.000.00J, més IVA durante el afio /
2011. PARAGRAYO: en el evento de prorrogarse, el incremento del canon T
mensual se hard de acuerdo al indice de precios al consumidor del aﬁ% /."/‘”
inmediatamente anterior fijado por el Gobierno Nacional mas dos (2) puntos y
QUINTA - FORMA DE PAGO: LA ARRENDATARIA se obliga a pagar a o
LOS ARRENDADORES el canon mensual de arrendamiento acordado enla
clausula anterior dentro de los primeros diez (10) dfas de cada periodo mensual,¥’
previa presentacién de la factura a LA ARRENDATARIA; SEXTA.
DESTINACION.- La arvendataria se compromete a utilizar el inmueble objeto
de este contrato para todo lo que tenga relacién con el desarrollo del objeto
social y demads negocios que maneje LA ARRENDATARIA, asi mismo se
compromete LA ARRENDATARIA a no darle uso que sea contrario a la Ley, el
orden phblico y las buenas costumbres; SEPTIMA:- SERVICIOS




-

PUBLICOS: La bodega objeto del presente contrato goza de servicios de agua y

g a.casptarillado, luz eléctrica. Cuyo pago por dichos servicios correspondera en su

Stalidad a LA ARRENDATARIA. OCTAVA.- SUBARRIENDO Y
CESION: LA ARRENDATARIA no podr4 subarrendar parcial o totalmente
la bodega, ni ceder el contrato sin la autorizacién previa de LOS
ARRENDADORES; NOVENA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES. Las
partes se comprometen a cumplir todas las obligaciones convenidas en el
presente contrato y en la ley. Ademas las siguientes;: POR PARTE DE LOS
ARRENDADORES: 1.- Entregar la tenencia del bien objeto del contrato en la
fecha y con las condiciones estipuladas en el presente contrato. 2.- Mantener el
bien en ¢} estado de servir para el fin al que ha sido arrendado. 3.- Librar a LA
ARRENDATARIA de cualquier perturbacién del bien arrendado. 4.~ Responder
por los gastos administrativos y costos de mantenimiento de areas comunes;
POR PARTE DE LA ARRENDATARIA. 1.- Efectuar el pago de los canones
de arrendamiento en la forma y en las fechas convenidas. 2.~ Conservar el bien
objeto del arrendamiento en las mismas condiciones en que las recibid; salvo el
deterioro normal por el uso legitimo de la misma. 3.~ Efectuar el pago de los
servicios publicos de conformidad con lo sefialado en el presente contrato.
DECIMA: TERMINACION: El presente contrato podré darse por terminado
por mutuo acuerdo entre las mismas. De igual forma podra darse por terminado
por incumplimiento de alguna de las partes, en virtud del cual, Ia parte
cumplida podré éscoger entre la terminacién del eontrato o la exigibilidad de su
cumplimiento, en ambos casos teniendo derecho al pago de la clausula penal
sefialada en el presente contrato y la indemnizacién de perjuicios a que hubiere
lugar. DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento 2 las
obligaciones pactadas en el presente convenio obliga a la parte incumplida a
reconocerle a la otra a titulo de multa, una suma equivalente a dos (2).cAnones
de arrendamiento vigentes a la fecha del incumplimiento, sin perjuicio de las
acciones legales tendientes a la indemnizacién de perjuicios a que hubiere fugar.
DECIMA SEGUNDA: REMISION: En todos los aspectos no regulados
expresamente en el presente contrato se aplicard lo sefialado en los articulos 518
y siguientes del Cédigo de Comercio y articulos 1973 y siguientes del Cédigo
Civil y, teniendo en cuenta las normas generales de interpretacién. DECIMA
TERCERA: Desde ahora, LA ARRENDATARIA acepta que EL ARRENDADOR
al termina el presente contrato de arrendamiento no pagard primas,
bonificaciones y demdas, por ningin concepto. LA ARRENDATARIA
SERVIENTRESA S.A., también se compromete a no guardar o almacenar en el
inmueble objeto de este contrato substancias explosivas o aquellas que puedan
producir conflagracién y seran por su cuenta todos los costos y/0 gastos que se
causen por hechos que se desprendan de lo expresamente aqui prohibido.
DECIMA CUARTA: SANCION POR MORA: LA mora por falta de pago de
canon dl termino y forma estipulada o la violacién de cualquiera de las
obligaciones que la ley y este documento imponen a LA ARRENDATARIA en
especial la destinacién para fines ilicitos o cualquiera de los servicios facultars a
EL ARRENDADOR para darlo por terminado en cualquier tiempo v exigir o
demandar su cumplimiento en ambos casos con la indemnizacién de los
perjuicios que se causen. NO se entendera modificada ésta cliusuls por la
tolerancia de EI ARRENDADOR en recibir el pago después del térmiro fijado
en este contrato. DECIMA QUINTA: INDEPENDENCIA: Fl presente contrato
se refiere exclusivamente a la Bodega arrendada y no tiene relacién alguna con
el negocio de comercio establecido en él por LA ARRENDATARIA.



'Pa constancia se firma en la ciudad de Ibagué (Tolima), en dos (2) copias del
smo valor probatorio, una para cada una de las partes, el dia cuatro (04) de

: marzo del dos mil once (2011}

LOS ARRENDADORES LA ARRENDATARIA
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CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO No. OO&]. .

Celebrado entre

OTCA S.A.S.

CV CARGO S.A., SERVIENTREGA S.A, y SERVIENTREGA INTERNACIONAL

Doce (12) de Junio de Dos Mil doce (2012)
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Este Contrato de Subarrendamiento Comercial, incluyendo sus Anexos, (el “Contrato”) se
celebra a los Doce (12) dias del mes de junio de dos mil doce (2012) entre: (i) OTCA S.AS,,
sociedad por acciones simplificada debidamente constituida y existenie, bajo las leyes de la
Repiiblica de Colombia, con matricula mercantil No. 01959178 del veintiocho (28) de enero de
dos mil diez (2010), (conjuntamente con sus cesionarios, “el Subarrendador”) y (ii) CV CARGO
S.A., sociedad comercial debidamente constituida y existente, bajo las leyes de la Reptblica de
Colombia, con matricula mercantil No. 00491946 de marzo 18 de 1992; (jii) SERVIENTREGA
S.A., sociedad comercial debidamente constituida y existente, bajo las leyes de la Republica de
Colombia, con matricula mercantil No. 00186155 del marzo 3 de 1983, y (iv) SERVIENTREGA
INTERNATIONAL sociedad comercial debidamente constituida y existente, bajo las leyes de
Colombia, con matricula mercantil No. 00524403 del noviembre 19 de 1992 (las sociedades
descritas en los numerales (ii), (iii) y (iv) anteriores, se denominardn conjuntamente el
“Subarrendatario” y, conjuntamente con el Subarrendador, las “Partes”). Los certificados de
existencia y representacién de ambas Partes, expedidos por la Cémara de Comercio de Bogotd,
se adjuntan como Anexo 1.

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

® El 12 de Septiembre de 2006, La Sociedad Concesionaria Aeroportuaria S.A. (Opain
S.A.) suscribi6 el Contrato de Concesién No. 6000169 OK con La Nacién - Unidad
Administrativa Especial de la Aerondutica Civil de la Repiiblica de Colombia (“Aerocivil”),
acuerdo que impone y habilita al concesionario para la administracién, operacién, explotacién
comercial, mantenimiento, modernizacién y expansién del Aeropuerto Internacional EI Dorado,
de la ciudad de Bogoté, Distrito Capital (el “Contrato de Concesidn™). Copia completa del
Contrato de Concesidn se adjunta como Anexo 2.

(i)  De acuerdo con lo dispuesto en el Contrato de Concesi6n y con el entendimiento que de
éste ha manifestado en varios conceptos Aerocivil, Opain S.A., estd autorizada para arrendar a
terceros las 4reas del Aeropuerto destinadas a Terminales de Carga y a Espacios Comerciales.

(iii) El dia 4 de Febrero de 2010, Opain S.A., suscribi6 un contrato de arrendamiento con el
Subarrendador, en virtud del cual este (ltimo est4 facultado para: (i) subarrendar los Terminales
de Carga a Operadores de Carga para que estos adelanten la Operacion de Carga; (ii) subarrendar
los Espacios Comerciales a Operadores Comerciales, para que éstos adelanten la Operacion
Comercial; y (iii) a explotar con publicidad dreas del inmueble arrendado (el “Contrato de
Arrendamiento”).

(iv)  El Inmueble (segin se define en la Clausula I de este Contrato) forma parte del 4rea
concesionada que ha sido entregada por Aerocivil a Opain S.A. en virtud del Contrato de
Concesi6n y por consiguiente de aquelia que ha sido entregada por Opain S.A. ai Subarrendador,
en virtud del Contrato de Arrendamiento.

(v)  El Subarrendatario es una sociedad colombiana, y su objeto social es prestar servicios de
manejo de carga en tierra y otros servicios y facilidades aeroportuarias, y por lo tanto esta
_ interesada en subarrendar el Inmuebie con el fin de emplearlo para el ejercicio de las actividades
propias de su objeto.



(vi) El Subarrendatario es consciente de que el Contrato de Amendamiento impone varias
obligaciones y deberes al Subarrendador, cuyo cumplimiento depende a su vez del cumplimiento
por parte del Subarrendatario, en su calidad de tenedor del Inmueble, de las obligaciones que se
le trasladarén en virtud de este Contrato y en razén de que es éste quien ostenta la tenencia
material del Inmueble.

(vii) El Subarrendatario ha recibido una copia del Contrato de Concesién y una copia del
Anexo 1.02(iv) del Contrato de Arrendamiento y ha podido revisar y entender sus términos y
condiciones y por lo tanto, es consciente de las obligaciones que debe asumir en relacién con la
Operacién de Carga o la Operacién Comercial, segiin sea el caso.




CLAUSULA I INTERPRETACION Y DEFINICIONES

Para la adecuada interpretacién de este Contrato, los términos que no se encuentren expresamente
definidos en esta Cldusula o a lo largo del Contrato, deberdn entenderse de acuerde con la
definicién de los mismos prevista en el Contrato de Concesién y a falta de la misma, deberdn
entenderse en el sentido que les confiera el lenguaje técnico respectivo o por su significado y
sentido naturales y obvios, de conformidad con su uso general.

Los titulos ‘de las Cldusulas se incluyen con fines de referencia y de conveniencia pero de
ninguna manera limitan, definen o describen el alcance y !a intencién del Contrato y no se
consideran como parte del mismo. Los Anexos del Contrato forman parte integral del mismo.

“Aecrocivil”: Es la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil de la
Repiblica de Colombia. :

“Aeropuerto”: Es el Aeropuerto Internacional El Dorado de la ciudad de Bogotd D.C.
entregado en concesién a Opain S.A. por parte de Aerocivil en los términos y condiciones del
Contrato de Concesidn.

“Autoridad Aeroporfuaria™ Es cualquier entidad privada o piblica que reglamente la
construccién y/o operacién de aeropuertos, incluyendo, sin limitacién, a la Organizacién de
Aviacion Civil Intemacional -OACI—, la Asociacién de Transporte Aéreo Internacional -IATA~
y la Administracién Federal de Aviacidn de los Estados Unidos de América -FAA—, en lo que
sea de aplicacion para efectos del cumplimiento del Contrato.

“Autoridad Gubernamental™: Es (i) cualquier autoridad nacional, departamental, distrital,
municipal o de otra indole de la Repiblica de Colombia, o quienes hagan sus veces, y las
agencias y autoridades de cada uno de ellos que tengan autoridad para emitir leyes, decretos,
resoluciones, ordenanzas o, en general, reglamentaciones de aplicacion general y de obligatorio
cumplimiento, incluyendo, sin limitacidén, a Aerocivil; (ii) cualquier otra entidad piblica o
privada que tenga autoridad para aplicar o0 implementar dichas reglamentaciones; o (jii) cualquier
autoridad de la rama jurisdiccional de la Republica de Colombia o quien haga sus veces.

“Bienes del Area de Carga™: Son los siguientes bienes (i) el inmueble objeto del Contrato
de Arrendamiento segiin consta en el plano que se adjunta como Anexo 3; (ii} las mejoras
efectuadas sobre el inmueble previsto en el numeral (i) anterior; (iii) los bienes relacionados en el
Inventario de Bienes de la Concesién conforme el mismo sea actualizado de tiempo en tiempo; y
(iv) cualesquiera otros bienes que puedan ser considerados como Bienes de la Concesién y que
estén ubicados en el Inmueble o que estén relacionados con la Operacion Comercial/Operacién
de Carga para lo cual se tendré en cuenta la aplicacién préctica que se haya hecho en cuanto a la
elaboracion de los Inventarios de Bienes de la Concesién anteriores, sin importar su propiedad.
Para efectos de claridad, no harén parte de los Bienes del Area de Carga los bienes muebles de
propiedad del Subarrendatario y aquéllos bienes que puedan ser retirados del Inmueble sin
afectarlo, siempre y cuando, en uno y otro caso, los mismos no hayan sido incluidos en las
Memorias Técnicas o en el Inventario de Bienes de la Concesién, de acuerdo con lo sefialado en

+ las Cldusulas 36.2, 54.3 y 72 del Contrato de Concesion.
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“Canon de Subarriendo™: es el canon de subarriendo pactado en los Contratos de
Subarriendo, calculado atendiendo las reglas de cada uno de tales contratos vigentes de tiempo en
tiempo, més el correspondiente impuesto sobre las ventas que se cause sobre el mismo.

“Contrato de Construccién™: Es el conjunto de contratos de construccién celebrados entre
Opain S.A. y el Consorcio Constructor Nuevo Dorado pare efectos de la construccién del
inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento.

“Contrato de Fiducia OPAIN": Es el Contrato de Fiducia- Mercantil irrevocable de
administracién, fuente de pagos y pagos, celebrado el diz 5 de diciembre de 2006 entre OPAIN y
la sociedad fiduciaria Fiducolombia, tal y como el mismo sea modificado de tiempo en tiempo.

“Contrato_de Fiducia” Es el Contrato de Fiducia Mercantil celebrado entre el
Subarrendador y Fiducolombia, sociedad fiduciaria autorizada por la Superintendencia Financiera
de Colombie, cuya copia haré parte integral de! presente Contrato. '

“Contrato_de Subarriendo™ Son los contratos de subarriendo celebrados entre el
Subarrendador y los Subarrendatarios.

“Cuenta de Recaudo de Subarriendos” Es la cuenta corriente de la que es titular el

Fideicomiso OPAIN a través de la subcuenta principal de dicho fideicomiso, ¥ que serd empleada
con el canal inico y exclusivo para recaudar los pagos del Canon de Subarriendo.

“Disposiciones_Aplicables™ Son, en relacién con una Persona determinada, (i) las
resoluciones, directrices o, en general, las reglamentaciones de obligatorio cumplimiento para
dicha Persona, que dicten las Autoridades Aeroportuarias de tiempo en tiempo; y (ii) las Leyes
Aplicables,

“Fideicomiso™ Fideicomiso constituido en virtud del Contrato de Fiducia, denominado
patrimonio auténomo “Fideicomiso OTCA Fiducolombia”.

“Fideicomiso OPAIN™: Fideicomiso constituido en virtud del Contrato de Fiducia
OPAIN.

“Fuerza Mayor™: Es todo acto o acontecimiento imprevisto que no fuere posible resistir,
en los términos de la Ley 95 de 1890. _

“Gravamen™: Es cuslquier caucién en los términos del articulo 65 del Cédigo Civil y
cualquier gravamen o garantfa, incluyendo, sin limitacién, cualquier hipoteca, prenda con o sin
tenencie, fiducia en garantia o cualquier ofro acto o contrato que tenga los efectos de constituir
sobre un bien una limitacién o carga para la seguridad de una obligacién.

“Inspeccion”: Es la revisidn de cualquiera o de todos los siguientes aspectos, segin lo
determine Opain S.A., la cual deberd realizarse en horas y dias hébiles: (i) el estado de los Bienes
del Area de Carga para establecer su condicidn, de tal manera que se cumpla con los Parimetros
de Mantenimiento y/o los Pardmetros de Operacién y/o los pardmetros de Seguridad
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Aeroportuaria; (ii) cualquiera y todos los activos o documentos que cuya inspeccién sea necesaria
para cumplir con el Contrato de Concesién; y/o (iii) la ejecucién del presente Contrato.

“Intervencién™: Es la facultad que tiene Opain S.A. para supervisar, verificar y hacer
cumplir el presente Contrato por parte del Subarrendatario y, de manera particular, sin que ello
implique una limitacién, los Pardmetros de Mantenimiento, los Pardmetros de Operacion, los
parametros de Seguridad Aeroportuaria y las Disposiciones Aplicables.

“Leves Aplicables”: Son, en relacién con una Persona determinada, las leyes, decretos,
resoluciones, ordenanzas, actos, autos, laudos o sentencias o, en general, las reglamentaciones de
obligatorio cumplimiento para dicha Persona, que dicten las Autoridades Gubernamentales de
tiempo en tiempo.

“Mejoras”: Son, en relacién con el Inmueble, las acciones, procedimientos u obras de
adecuacién o remodelacidn, voluntarias o ttiles que ejecute el Subarrendatario, destinadas a la
remodelacién o adecuacién del Inmueble con el fin de poder desarrollar en el mismo la
Operacién Comercial.

“Operacién Comercial”: Es la ejecucién por parte de fos Operadores Comerciales de todas
aquellas actividades comerciales conexas a la Operacion de Carga.

“QOperacién de Carga”: Es la ejecucion de todas aquellas actividades necesarias para
garantizar la prestacién del servicio ptiblico de transporte aéreo de carga que se desarrollardn en
el inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento, distintas de la Operaci6én en Plataforma y la
Operacién de las Autoridades. ‘

“Operacitn en Plataforma™: Es la ejecucién de todas aquellas actividades de control que
ejecutara privativamente Opain S.A. en el Lado Aéreo, tales como la asignacién de posiciones de
parqueo de aeronaves y el control de movimiento de vehiculos.

“Operadores Comerciales”: En los términos de la Cldusula 1.7 del Apéndice F del
Contrato de Concesion, son los terceros que celebren con el Subarrendador contratos de sub-
arrendamiento de espacio comercial.

“Operadores de Carga™: En los términos de la Cldusula 1.5 del Apéndice F del Contrato
de Concesi6n, son los terceros que celebren con el Subarrendador contratos de arrendamiento de
Terminales de Carga. : :

“Obligaciones Ambientales™; Son las obligaciones que se deriven del criterio maés
exigente entre las obligaciones ambientales (i) que deba cumplir Opain S.A. bajo el Contrato de
Concesidn y que tengan relacién con la Operacién Comercial/Operacién de Carga; (ii) necesarias
para cumplir con las Leyes Aplicables de tiempo en tiempo; o (iii) que deba cumplir Opain S.A.
(conforme tales obligaciones sean informadas por el Subarrendador al Subarrendatario) de
acuerdo con lo establecido en los contratos que celebre Opain S.A. para financiar las Obras de
Modificacién y Expansién.
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“Qbligaciones Laborales”: Son ias obligaciones que se deriven del criterio més exigente
entre las obligaciones laborales (i) que deba cumplir Opain S.A. bajo el Contrato de Concesién y
que tengan relacién con 1a Operacién ‘Comercial/Operacién de Carga; (ii) necesarias para cumplir
con las Leyes Aplicables de tiempo en tiempo; o (iii) que deba cumplir Opain S.A. (conforme
tales obligaciones sean informadas por el Subarrendador al Subarrendatario) de acuerdo con lo
establecido en los contratos que celebre Opain S.A. para financiar las Obras de Modificacién y
Expansién. ' '

“QObras de la Fase 1”: Son ciertas obras relacionadas con el inmueble objeto del Contrato
de Arrendamiento y que hacen parte del Hito 2 del Contrato de Concesitn, segln las mismas se
describe en el Anexo 1.02(xiv) del Contrato de Arrendamiento cuya copia hace parte del Anexo 4
de este Contrato.

“Obres de la Fase 2”: Son ciertas obras relacionades con el inmueble objeto del Contrato
de Arrendamiento y que hacen parte del Hito 4 del Contrato de Concesidn, segin las mismas se
describen en el Anexo 1.02(xiii) del Contrato de Arrendamiento cuya copia hace parte del Anexo
4 de este Contrato.

“Qbras de la Fase 3*: Son ciertas adecvaciones, remodelaciones y mejoras relacionadas
con el inmueble objeto- del Contrato de Arrendamiento, segiin se describen en el Anexo 1.02(xiv)
del Contrato de Arrendamiento, cuya copia hace parte del Anexo 4 del presente Contrato.

“Pardmetros de Mantenimiento”: Son los parimetros y obligaciones relacionadas con
mantenimiento (i) que deba cumplir Opain S.A. bajo e! Contrato de Concesién y que fengan
relacién con los Bienes del Area de Carga, distintos de los relacionados con la Operacién en
Plataforma y la Operacién de las Autoridades; y/c (if) que deban cumplir los subarrendatarios que
celebran con el Subarrendador contratos de subarriendo sobre Espacios Comerciales o
Terminales de Carga, para efectos de realizar el Mantenimiento del Tenedor y de dar
cumplimiento a las Disposiciones Aplicables de tiempo en tiempo (en todo lo que no esté
cubierto por el Contrato de Construccisn).

“Parametros de Operacién™ Son los pardmetros y obligaciones relacionadas con la
Operacién Comercial/Operacién de Carga (i) que deba cumplir Opain S.A. bajo el Contrato de
Concesién; y/o (ii} que deban cumplir el Subarrendador y/o el Subarrendatario y los demsds
subarrendatarios de Espacios Comerciales y de Terminales de¢ Carga para efectos de dar
cumplimiento a las Disposiciones Aplicables de tiempo en tiempo.

“Permisos™: Son, en relacién con una Persona determinads, cualquiera y todos los
permisos, licencias, autorizaciones, y aprobaciones exigides, necesarias o apropiadas para que tal
Persona pueda adelantar sus actividades dentro del Inmueble o, de manera general, cumplir con
sus obligaciones bajo este Contrato, todo ello de conformidad con las Disposiciones Aplicables y
lo exigido por el Contrato de Concesion.

“Persona” Es cualquier individuo, sociedad, asociacién, joint venture, unién temporal,
consorcio, patrimonio auténomo, fideicomiso, Autoridad Gubernamental o cualquier otra entidad
de cualquier naturaleza.




“Planes de Opain™: Son los siguientes planes desarrollados por Opain S.A., en
cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Concesidn y que deben ser cumplidos per
el Subarrendador y por el Subarrendatario, segtin se trate, en los temas que afecten o puedan
afectar la Operacién Comercial/Operacién de Carga: (i) el Plan Operativo; (ii) el Plan Ambiental;
(iii) el Plan de Seguridad; y (iv) el Plan de Emergencias, vigentes de tiempo en tiempo.

“Reparaciones™ Son, en relacion con el Inmueble, todas las  acciones,
procedimientos o reparaciones, preventivos o correctivos a que haya lugar, cualquiera que sea la
causa del dafio, para el mantenimiento del mismo en adecuado estado de funcionamiento, a fin de
permitir al Subarrendatario desarrollar en el mismo la Operacién Comercial o de mantener el
Inmueble y las instalaciones en el estado en el que estaban antes de producirse el dafio

“Seguridad Aeroportuaria®: Son los pardametros de seguridad acroportuaria (i) que deba
hacer cumplir Opain 5.A. a los Operadores de Carga bajo el Contrato de Concesién y que tengan
relacion con la Operacién de Carga; y (ii) que deban seguir el Subarrendador, el Subarrendatario
y los demas subarrendatarios que celebren con el Subarrendador contratos de arrendamiento de
Espacios Comerciales y Terminales de Carga, para cumplir con las Disposiciones Aplicables de
tiempo en tiempo.

“Subarrendatario™; Son CV CARGO S.A., SERVIENTREGA S.A., SERVIENTREGA
INTERNACIONAL y las Empresas Aliadas, quienes ejercerén tal condicién de forma conjunta y
en proporciones iguales. El incumplimiento por parte de cualquiera de las sociedades aqui
mencionadas de las obligaciones contenidas en el presente Contrato, no eximird a que el
Subarrendador le exija a cualquicra de las otras sociedades su cumplimiento oportuno.

“Terminales de Carga™: Son los espacios dentro del inmueble objeto del Contrato de
Arrendamiento distintos de los Espacios Comerciales y de las éreas comunes del mismo y las
Areas Comunes, en donde los Operadores de Carga efectuardn la Operacién Comercial y/o la
Operacion de Carga.

CLAUSULAII  OBJETO

2.1. Mediante este Contrato, el Subarrendador entrega al Subarrendatario, a titulo de
arrendamiento, el goce y la tenencia material de las 4reas identificadas como: (i) Bodega ubicada
en el primer piso del Terminal de Carga Nacional- TC1 del Aeropuerto, con un édrea de 904,92
M2, y (ii) Oficina nimero 400 ubicada en el segundo piso del Terminal de Carga — TC1 del
Aeropuerto - Mezzanine, con un drea de 184.52.50 M2 Terminal de Carga Nacional (siendo todos
los anteriores el “Inmueble”), espacios determinados de acuerdo con el plano y la descripcién que
se adjunta como Anexo 5.

2.2, En la medida que este Contrato tiene por cbjeto algunos espacios destinados a oficinas,
debera interpretarse y aplicarse excluyendo aquellas disposiciones que selo pueden ser exigibles
a areas de bodega donde tengan lugar actividades relacionadas con transporte, almacenamiento, y
manejo de carga.
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2.3.  Se entiende que el Inmueble comprende los elementos que a la Fecha de Entrega le
acceden por adhesién, y/o destinacién. :

24.  No formarén parte del Inmueble los bienes muebles de propiedad del Subarrendatario que
puedan ser retirados del Inmueble al momento de la terminacién del Contrato sin afectarlo,
siempre y cuando los mismos no hayan sido incluidos como parte de los Bienes del Area de
Carga en el Inventario de Bienes de la Concesién segiin lo sefialado en las Cldusulas 36.2,543y
‘72 del Contrato de Concesién.

En virtud de este Contrato, el Subarrendatario adquiere el derecho no exclusivo a utilizar las
Arees Comunes que se describen en el Anexo 6. Este uso debe hacerse en cumplimiento de las
normas y reglamentos expedidos por el Subarrendador de tiempo en tiempo, los Pardmetros de
Mentenimiento, los Parametros de Operacién y los Planes de Opain y, en todo caso, en
cumplimiento de lo dispuesto en el Contrato de Concesién. El reglamento del Subarrendador se
adjunta como Anexo 7.

CLAUSULAN DESTINACION

3.1.  El Subarrendatario, en su calidad de Operador de Carga se obliga a destinar el Inmueble
Unica y exclusivamente a las actividades del giro ordinario de sus negocios, como un Terminal de
Carga y, en todo momento, de conformidad con los Parémetros de Operacién, los Parémetros de
Mantenimiento, los Planes de Opain y los pardmetros de Seguridad Aeroportuaria,

3.2. En virtud de lo anterior, el Subarrendatario solamente podrd desarrollar la Operacién
Comercial y, por lo tanto, deberd abstenerse de ejecutar actividades que resulten en la prestacion
del servicio pilblico de transporte aéreo de personas y/o actividades relacionedas con la
Operacion en Plataforma y con la Operacién de las Autoridades, El Subarrendatario no interferiré
ni con Opain S.A. en la Operacién de Plataforma ni con las Autoridades de Seguridad de!
Aeropuerto en la Operacién de las Autoridades.

3.3.  Cualquier cambio en la prestacién de los servicios del Subarrendatario y/o ampliacién en
la destinacién del Inmueble deberd ser previamente aprobado por el Subarrendador y deberé
constar en un otrosf de este Contrato, debidamente suscrito por las Partes.

3.4. El Subarrendatario reconoce que esté expresamente prohibida la utilizacién del Inmueble
para (i) los fines previstos en el literal (b) del Paragrafo de! Articulo 30 del Decreto Legislativo
180 de 1.988 y del Articulo 34 de la Ley 30 de 1.986; y (ii) el desarrollo de actividades terroristas
o de apoyo al terrorismo. :

3.5. La explotacién comercial del establecimiento de comercio que el Subarrendatario realice
en el Inmueble deberd hacerse de acuerdo con las Disposiciones Aplicables; y en cumplimiento
de todas las obligaciones y condiciones contenidas en este Contrato.

3.6. El Subarrendatario declara que es titular de los Permisos necesarios para ejercer la
actividad comercial contemplada en su objeto social y en especial las actividades de Operacién
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Comercial que desarrollard en el Inmueble; y se obliga a mantenerlos en regla y durante la
vigencia de este Contrato.

3.7.  EI Subarrendatario no podra exhibir publicidad externa en el Inmueble ni en los Bienes
del Area de Carga con excepcién del aviso en la fachada del Inmueble, el cual, en todo caso debe
ser aprobado previamente y por escrito por el Subarrendador y debe cumplir con los parametros
de formato aplicables a todos los avisos exteriores, los cuales se adjuntan como Anexo 8.

38. En el evenio en que el Subarrendatario quiera explotar o desarrollar servicios de
promocién, publicidad o propaganda en cualquiera de sus formas, modalidades o expresiones en
las Areas Comunes, deberé contar con la autorizacién expresa y por escrito del Subarrendador y
asumira el costo de la promocidn y publicidad contratada pagindolo directamente al prestador del
servicio.

3.9. El Subarrendatario dentro del Inmueble tiene derecho a promocionar y publicitar los
productos y las marcas de la mercancia comercializada o de los servicios prestados, segiin sea ¢l
caso, sin que por este hecho se genere derecho alguno a favor del Subarrendador y/o de Opain
S.A.

3.10. El uso del Inmueble para fines distintos de los indicados en esta Clausula, dard lugar 2 Ia
terminacion inmediata de este Contrato por parte del Subarrendador, a la restitucién del Inmueble
y al cobro de la Cliusula Penal de que trata la Cléusula XX.

CLAUSULAIV ENTREGA DEL INMUEBLE

4.1. El Inmueble seri entregado fisicamente al Subarrendatario, el dia primero (1°) de julio
de dos mil doce (2012), dependiendo del cumplimiento de la construecién del Inmueble por parte
de Opain S.A. (“Fecha de Entrega Condicionada”). A mds tardar dentro de los cinco (5) dias
hébiles siguientes a la Fecha de Entrega, el Subarrendatario hard entrega al Subarrendador
constancia de haber obtenido las Pdlizas de Seguros, en cumplimiento de lo dispuesto en la
Clausula XXI.

El Subairendatario reconoce que el Subarrendador estd permitiéndole el acceso al
Inmueble en virtud de la enirega condicional que OPAIN S.A. le realizara al Subarrendador, Las
Partes reconocen que por razdén de la entrega condicional, El Subarrendador no asumird ningiin
riesgo, responsabilidad, cargo u obligacién derivada de 1a tenencia, uso, goce y ocupacion del
Inmueble, ni de las actividades que alll se realicen, ni sobre los bienes o personas que alli se
ubiquen, ni de las actividades que sean requeridas para la conclusién del Inmueble para su
entrega definitiva y a satisfaccién, siendo de cargo de OPAIN S.A, éstas (ltimas actividades, asi
como el aseguramiento del Inmueble, las personas, bienes y actividades alli presentes o
desarrolladas, proveer las condiciones de seguridad fisica ¢ industrial y salubridad, asf como el
pago de los servicios publicos correspondientes al Inmueble.

El rechazo injustificado por parte del Subarrendatario a aceptar la entrega del Inmueble o la falta
de entrega de las constancias de haber obtenido las Pélizas de Seguros, retrasara la entrega fisica
del Inmueble y por lo tanto la suscripcién del Acta de Entrega de que trata la Cléusula 4.2. Sin
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embargo, excepto en los casos en los que la demora en la entrega fisica del Inmueble sea
atribuible al Subarrendador, para todos los efectos de este Contrato se entenderé que el Perfodo
de Adecuacién (como este término se define més delante) se cuenta a partir de la fecha en la que
el Subarrendador ha puesto el Inmueble a disposicién del Arrendatario para su entrega fisica.

42, Las Partes dejardn constancia de la entrega del Inmueble y del estado en que éste se
cnirega en un acta de entrega condicional que ser4 suscrita por los representantes de cada una de
ellas (el “Acta de Entrega”). El Anexo 9 contiene el modelo de Acta de Entrega que suscribirén
las Partes,

4.3, El Subarrendatario estar obligado a presentar para aprobacién del Subarrendador los
disefios de las obras a realizarse dentro de los 30 dias calendarios siguientes & la fecha de firma
del presente Contrato.

44, Las sumas 'de que tratan las cléusulas 5.1, 5.2 y 5.3 se causardn a favor del
Subarrendedor & partir del dia primero (1°) de agosto de dos mil doce (2012) (“Fecha de Entrega
Definitiva”) y sern exigibles hasta la fecha en el que el subarrendatario efectie Ia restitucién
material del inmueble al Subarrendador.

CLAUSULAV  CANON DE SUBARRENDAMIENTO

5.1, El Subarrendatario se obliga a pagar al Subarrendador, de manera incondicional y como
contraprestacién por el uso y goce del Inmueble, un canon mensual equivalente a las signientes
cifras: (i) treinta y nueve mil pesos por metro cuadrado de érea (COP 39.000/M2) cuendo
corresponda a la Bodega ubicada en el primer piso del Terminal de Carga Nacional — TC1 del
Acropuerto y (ii) cuarenta y tres mil pesos por metro cuadrado de drea (COP43.000/M2) cuando
corresponda a la Oficina ubicada en el segundo piso del Terminal de Carga Nacional — TC1 del
Aeropuerto. Todo lo anterior més el IVA correspondiente.

5.2. El Subarrendatario, en su calidad de tenedor del Inmueble, asumira el porcentaje que le
corresponde de los costos y gastos de mantenimiento y administracién de las Areas Comunes
descritos en el Anexo 10, cuye administracién corresponde al Subarrendador (“Estimado de
Costos y Gastos™). Este porcentaje se fijard teniendo en cuenta el 4rea del Inmueble en relacidn
con el érea total del inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento que se encuentre en uso y
operacidn, porcentaje que se ajustard anualmente teniendo en cuenta el promedio de metros
cuadrados de ocupacién en el affo anterior,

El Subarrendatario se hard cargo de los Gastos Operacionales Reembolsables mediante ia
entrega anticipada al Subarrendador de la suma fija mensua! estimada por ¢l Subarrendador para
la atencién de los costos y gastos que se detallan en el Anexo 10, Esta suma se fije en la cuantia
mensual de cuatro mil novecientos sesenta vy seis pesos ($4.966) por metro cuadrado de 4rea hasta
el dia 31 de Marzo de 2013.

Dentro de los primeros noventa (90) dias de cada afio calendario ¢l Subarrendador le
presentard al Subarrendatario un estado de cuenta pormenorizado de todas las erogaciones
efectuadas en el affo inmediatamente anterior, con los respectivos soportes. Si se verifica que la




suma entregada por el Subarrendatario al Subarrendador en el afio inmediatamente anterior, es
inferior al valor total de los costos y gastos que le corresponde asumir al Subarrendatario, dentro
de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de recibo del estado de cuenta, éste procedera a
entregar la diferencia al Subarrendador.

Si por el contrario, se verifica que el Subarrendatario reconocié al Subarrendador una
suma superior a la que le correspondia asumir, el Subarrendador acreditara el excedente 4 la suma
que deba pagar el Subarrendatario, por este concepto, en el afio calendario siguiente.

Si se verifica que al finalizar el presente Contrato el Subarrendatario tiene un saldo a
favor por haber reconocido al Subarrendador, en el afio inmediatamente anterior, una suma
superior a la que le correspondfa segfin lo previsto previamente, el Subarrendador le devolvera el
excedente al Subarrendatario dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de terminacién
del presente Contrato.

8i por algiin motivo, incluyendo una medida administrativa tomada por Aerocivil respecto
del Contrato de Concesién, no es procedente el cobro de los Gastos Operacionales
Reembolsables de que irata esta cldusula, el canon mensual de arrendamiento previsto en la
clausula 5.1 anterior se incrementard en una suma iguali a la cuantfa de los Gastos Operacionales
Reembolsables entonces vigente.

5.3, Todas las sumas que el Subarrendatario deba cancelar al Subarrendador de conformidad
con las Clausulas 5.1 y 5.2 anteriores, deberdn ser consignadas, mensualmente, de manera
anticipada y dentro de los cinco (5) primeros dfas del mes, mediante depdsito: (a) en la Cuenta de
Recaudo de Subarriendos del Fideicomiso OPAIN de las sumas de que trata el numeral 5.1 y (b)
en las cuentas del Fideicomiso las sumas de que frata el numeral 5.2 anterior. Se expedira la
factura correspondiente para efectos contables del Subarrendatario. Sin embargo, el
Subarrendatario no podra condicionar los pagos al recibo de la-misma.

54. Enla medida que el Subarrendador ha transferido los derechos econémicos derivados del
presente Contrato al Fideicomiso, de acuerdo con lo previsto en el articulo 13 del decreto 2509 de
1985 el Subarrendatario efectuard los pagos aqui descritos, netos de cualquier retencion por
impuesto sobre la renta. En caso que se efectlle alguna retencion por dicho impuesto, el
Subarrendatario estar obligado a restituir las sumas retenidas en un plazo méximo de cinco (5)
dias hébiles contados a partir de la fecha en que el Subarrendador lo solicite por escrito,
causéndose intereses moratorios sobre dicha suma a la tasa més alta permitida legalmente a partir
del vencimiento de dicho plazo.

5.5. El retardo en el pago de cualquiera las sumas mencionadas en esta Cléusula, causari a
favor del Subarrendador intereses moratorios calculados a la tasa més alta permitida por la Ley
Aplicable. En caso de pago parcial, los intereses se causaran sobre los saldos pendientes de pago.
Las Partes convienen que para el cobro de los intereses de que frata esta Cldusula no serd
necesario constifuir en mora al Subarrendatario ya que éste expresamente renuncia a dicho
requerimiento.

5.6, Las Partes convienen que las sumas que le entregue el Subarrendatario al Subarrendador
se imputardn al pago de obligaciones en el siguiente orden: (i) constitucion y/o reposicién del
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deptsito de que trata la Cléusula XXI; (ii) prepago y/o reembolso de Gastos Operacionales
Reembolsables; (iii) cléusulas penales y/o intereses; y (iii) Canon Base.

5.7.  El Canon Base se reajustard cada doce meses, contados a partir de la Fecha de Inicio del
Pago del Canon, en el porcentaje que resulte mas alto entre (i) el Indice de Precio al Consumidor
(IPC) certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas DANE més un
punto y (ii) un porcentaje del 4.0%

5.8.  Lasuma de que trata la Cléusula 5.2 se reajustar4 para reflejar el presupuesto anual de los
Gastos Reembolsables preparado por el Subarrendador para incluir los rubros detallados en el
Anexo 10 y cualquier ofro rubro adicional que pueda ser impuesto de tiempo en tiempo por
Opain S.A. al Subarrendador por cualquier concepto, incluyendo pero sin limitarse, a Seguridad
Acroportuaria.

5.9. Los tunicos eventos que exoneran al Subarrendatario del pago del Canon Base y ¢l
prepago de Gastos Operaciones Reembolsables son: (i) la imposibilidad absoluta del
Subarrendatario de usar la totalidad del Inmueble para la destinacién sefialada en el presente
Contrato, por un evento de Fuerza Mayor y (i) la destruccién total del Inmueble por un evento de
Fuerza Mayor.

CLAUSULA VI  OBLIGACIONES DEL SUBARRENDADOR
6.1.  El Subarrendador se obliga expresamente a:

6.1.1. Entreger al Subarrendatario la tenencia de] Inmueble para que éste pueda realizar
la Operacién Comercial.

6.1.2. Permitir al Subarrendatario el uso y el goce pacifico del Inmueble para el
desarrollo de Operacién Comercial, sin perjuicio a ejercer los derechos de restitucién del
Inmueble, la reubicacién del Subarrendador y el seguimiento a la actividad del
Subarrendatario, por parte del Subarrendador y/o de Opain S.A.

6.1.3. Administrar eficiente y razonablemente las Areas Comunes, para lo cual se
compromete a: (i) preparar y/o actualizar, segin sea el caso el presupuesto anual de las
expenses comunes de sostenimiento de estas dreas para su equitativa distribucién entre los
subarrendatarios que celebren contratos de arrendamiento de Espacios Comerciales y
Terminales de Carge con el Subarrendador a prorrata de 4rea del inmueble entregado en
arrendamiento a cada uno de ellos; (ii) entregar oportunamente copia de! presupuesto
anual de las expensas comunes de sostenimiento de estas 4reas de que trata el numeral §))
anterior, al Subarrendatario, cuando éste se lo solicite; (iii) presentar oportunamente al
Subarrendatario el estado de cuenta que contenga una relacidn detallada de los gastos y
erogaciones efectuados por cuenta de los subarrendatarios de los Espacios Comerciales y
los Espacios de Carge, en los términos del Anexo 11; (iv) tomar y ejecutar las decisiones
relacionadas con el mantenimiento correctivo y preventivo de dichas dreas de manera
diligente; y (v) coordinar con los otros subarrendatarios de Espacios Comerciales y de
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6.2.

7.1.

Terminales de Carga el ejercicio de sus Operaciones Comerciales y las Operaciones de
Carga de manera que haya una convivencia ordenada y pacifica.

6.1.4. Entregar al Subarrendatario, eportunamente, las nuevas versiones de los Planes de

-Opain cuando éstas hayan sido actualizadas por Opain S.A., al igual que todos los

cambios a los Pardmetros de Operaci6n, Pardmetros de Mantenimiento y parimetros de
Seguridad Aeroportuaria, asi como cualquier instruccién o requerimiento hecho por Opain
S.A. y que deba contestar o atender ¢l Subarrendatario.

6.1.5. Informar oportunamente al Subarrendatario de cualquier cambio en el Contrato de
Concesién que pueda resultar en una modificacion o ampliacién de las obligaciones
adquiridas bajo este Contrato.

6.1.6. Informar al Subarrendatario dentro de los primeros treinta dias de cada afic de
vigencia del Contrato, sobre los resultados de las mediciones del total de toneladas de
carga procesadas en el Aeropuerto en el afio inmediatamente anterior, para efectas de lo
establecido en la Cliusula 14, numeral [4.1(v) de este Contrato.

El Subarrendador se obliga a cumplir de buena fe sus obligaciones bajo este Contrato al
igual que todas aquellas que se deriven de las Disposiciones Aplicables,

CLAUSULA Vii OBLIGACIONES DEL SUBARRENDATARIO
El Subarrendatario se obliga expresamente a:
7.1.1. Destinar el Inmueble Gnicamente para las actividades descritas en la Clausula ITI.

7.1.2. Pagar y/o rembolsar oportunamente al Subarrendador (i) el Canon Base; (iii) la
suma mensual correspondiente al prepago y/o reembolso de los Gastos Operacicnales
Reembolsables; y (iii) cualquier otro costo o gasto que deba ser asumido por el
Subarrendatario en las condiciones y montos establecidos en este Contrata,

7.1.3. Consignar el Canon Base Gnicamente en la Cuenta de Recaudo de Subarriendos
del Fideicomiso OPAIN, y el Depdsito, los gastos operacionales reembolsables y las
multas y penalidades a que haya lugar, y, en general, todos los demés pagos diferentes del
Canon Base y a 6rdenes del Subarrendatario, en las cuentas del Fideicomiso.

7.1.4. Constituir oportunamente las Pélizas de Seguros exigidas en la Clausula XXII de
este Contrato; renovarlas con anterioridad a la fecha efectiva de sus prérrogas y
mantenerlas vigentes hasta la restitucién del Inmueble.

7.1.5. Entregar al Subarrendador el depdsito de que frata la Cldusula XXI en las fechas y
condiciones previstas en el presente Contrato.

7.1.6. QGestionar oportunamente ante las autoridades competentes todos y cada uno de los
permisos, auterizaciones y/o licencias que pueda requerir para el desarrollo de sus
actividades en el Inmueble y mantenerlas vigentes durante la vigencia de este Contrato.
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7.L7. Velar por Ia conservacién del Inmueble, empleando el méximo grado de diligencia
y cuidado y efectuar las reparaciones de acuerdo con lo previsto en la Cldusula 10.1.
Igualmente, frente a cualquier hecho acaecido en desarrollo de su Operacién de Carga que
haye afectado la integridad dei Inmueble, el Subarrendatario adoptard las medidas que
razonablemente estén a su alcance para mitigar e impedir la extensién de los efectos de
dicho hecho. '

' 7.1.8. Abstenerse de imponer Gravimenes de cualquier indole sobre el Inmueble y los
Bienes del Area de Carga, sin la previa autorizacién del Subarrendador.

7.1.9. Impedir el perfeccionamiento de cualquier medida gjecutiva sobre el Inmucble,
presentando oportunamente todas las excepciones que sean aplicables y suministrando
toda la informacién requerida para demostrar que es el mero tenedor del Inmueble; e
informar oportunamente estos eventos al Subarrendador para que éste pueda tomar las
medidas que considere pertinentes.

7.1.10. Abstenerse de realizar mejoras en el Inmueble sin cumplir a cabalidad lo dispuesto
en la Cléusula XI. En el desarrollo de las mejoras y adecuaciones previstas en el presente
Contrato, el Subarrendatario deberé actuar con diligencia ¥, en todo momento, reparard y
mantendré indemne al Subarrendador y a Opain S.A. por los dafios que se causen en e}
Aecropuerto, incluyendo, sin limitacién, en el Inmueble y en las Areas Comunes, como
consecuencia o en relacién con del desarrollo de las mencionadas mejoras y adecuaciones.

En caso de que los dafios causados por el Subarrendatario hayan sido a las Obras de la
Fase 1, las Obras de la Fase 2 y/o las Obras de la Fase 3 o 2 un 4rea fuera del inmueble
objeto del Contrato de Arrendamiento, el Subarrendatario notificara al Subarrendador de
manera inmediata, pero en cualquier caso dentro de los 2 dfas siguientes a la fecha de
ocurrencia con el fin de que éste tiltimo proceda a notificar dicho  dafio a Opein S.A. En
caso de que Opain S.A. asf lo decida, serd éste quien, por cuenta del Subarrendatario
efectiie las reparaciones para enmendar los dafios causados por el Subarrendatario. Opain
S.A. notificaré al Subarrendatario de los costos en los que haya incurrido y entregaré el
soporte y la evidencia que resulte razonable para efectos de probarlos, con el fin de que el
Subarrendatario le pague la totalidad de dicho monto dentro de los 20 dias hébiles dias
siguientes a la fecha en que fue notificado de los costos incurridos por Opain S.A. Opain
S.A. estard en libertad de pedirle al Subarrendatario que, en los términos previstos
previamente, sea €l quien proceda con las reparaciones. :

En caso de que Opain S.A. decida no llevar a cabo directamente las reparaciones
miencionadas o en los casos en los cuales los dafios hayan sido sobre las Areas Comunes o
el Inmueble, el Subarrendatario deberd proceder a informar al Subarrendador sobre
reparaciones que sea necesario efectuar para efectos de dar cumplimienio a lo anterior
dentro de los 5 dfes hébiles siguientes a la fecha en que Cpain 8.A. haya manifestado que
no va a adelantar las reparaciones o dentro de los 5 dias hébiles siguientes a la fecha en
que ocurri6 el dafio, seglin sea ¢l caso, con el fin de que ¢l Subarrendador apruebe dichas
reparaciones. El Subarrendatario deberd proceder & efectuar las mencionadas teparaciones
en ¢l 4rea afectada tan pronto como sea razonablemente posible pero dentro de un término
no mayor a cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que el Subarrendador apruebe
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las reparaciones. En caso de que el Subarrendatario no cumpla con la mencionada
obligacién, el Subarrendador procederi a efectuar las reparaciones necesarias para
enmendar los dafios mencionados y tendrd derecho a compensar contra el depésito
previsto en la Clausula XXI del presente Contrato las sumas en las que tenga que incurrir
para esas efectos.

7.1.11. Responder por todos los dafios y petjuicios que se causen a personas o
propiedades por su culpa, dolo, negligencia, o desconocimiento de las Disposiciones
Aplicables, y por aquellos que sean causados por las personas bajo su cuidade,
incluyendo empleados y contratistas; por ende, mantener indemne al Subarrendador y a
Opain S.A., frente a cualquier reclamacidn, accién o demanda de cualquier naturaleza que
sean presentadas por dichos conceptos.

7.1.12. Asumir el pago de cualquier sancién impuesta al Subarrendador y/o de cualquier
suma que éste sea condenado a pagar, incluyendo las multas que sean impuestas por ¢l
interventor del Contrato de Concesién, como consecuencia del incumplimiento de este
Contrato y/o por el desarrollo de las operaciones de! Subarrendatario en el Inmueble,
contrarias a lo expresamente permitido bajo este Contrato.

7.1.13. Realizar la Operacién Comercial, por su cuenta y riesgo y sin vincular de manera
alguna al Subarrendador frente a terceros; y por lo tanto responder por la contratacion del
personal a su cargo; las relaciones comerciales con sus proveedores; la puesta en sitio de
los elementos indispensables para ejecutar las actividades y la adquisicién de materiales,
incluyendo su transporte y custodia, todo lo cual realizard en su propio nombre y por su
cuenta y riesgo, sin que el Subarrendador adquiera responsabilidad alguna por dichos
actos.

7.1.14. Asumir en su totalidad los costos, gastos y demds erogaciones que se causen con
ocasi6n de la ejecucién de sus actividades, incluyendo todos aquellos asaciados a
cualquier accidente que le sea imputable ocurrido durante la vigencia de este Contrato; y
tomar todas las medidas preventivas y correctivas que correspondan,

7.1.15. Restituir el Inmueble (i) a la terminacién de este Contrato, cualquicra que sea su
causa; o (ii) antlcipadamente, al simple requerimientc del Suba:rendador o de Opain S.A.,

toda vez que sea necesario para la ejecucién de las Obras de Modernizacién y Expansxén
del Aeropuerto, seglin estin previstas en el Contrato de Concesién. En este caso, el
Subarrendador ofrecerd al Subarrendatario y dard plazo razonable para su reubicacién
dentro del inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento dentro de los plazos que para
el efecto imponga Opain S.A., y acordaré con éste el lugar especifico para dichos efectos.

7.2.  En relacién con el Contrato de Concesién y/o el Contrato de Arrendamiento, el
Subarrendatario se obliga expresamente a:

7.2.1.Permitir el ingreso al Inmueble al personal del Subarrendador y de Opain S.A. o
de las personas que éstas le informen, previamente y por escrito en cualquier momento
en dfas y horas hdbiles durante la vigencia del presente Contratc y permitir y
proporcionar las facilidades y ayudas que cotrespondan con el fin de que Opain S.A.
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pueda ejercer la Inspeccion e Intervencién y para que Aerocivil pueda efectivamente
ejercer su derecho de inspeccién y vigilancia en los términos de la Cléusula 50 del
Contrato de Concesidn.

7.2.2.Entregar al Subarrendador oportuna y ordenadamente toda la informacién que éste
razonablemente le solicite, con ¢! fin de entregérsela a Opain 5.A., para que ésta pueda
cumplir con sus obligaciones bajo el Contrate de Concesién. Esta informacién deberd
ser entregada en los formatos que para el efecto suministre Opain S.A. y que sean
entregados previamente al Subarrendatario por el Subarrendador. El retardo y/o
incumplimiento de esta obligacién dard lugar al cobro de la multa de que trata la
Cléusula 20.1. Dentro de la mencionada informacién que deberd ser entregada al
Subarrendador se encuentra, sin limitacién, la siguiente: (i) informacién sobre cualquier
cvento que retrase o pueda tener el efecto de retrasar la Operacién Comercial, la cual
deberé ser entregada dentro de los cinco (5) dfas hébiles siguientes a la fecha en que el
respectivo evento o circunstancia sea conocida por paste del Subarrendatario; (ii)
informacién sobre cualquier requerimiento de cualquier Autoridad Gubernamental
acerca de las actividades adelantadas por el Subarrendatario, la cual deberd ser
entregada dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha en que el
requerimiento sea conocido por parte del Subarrendatario; (iii) informacién sobre
cualquier defecto, deficiencia o mal funcionamiento de importancia de los Bienes del
Area de Carga en poder del Subarrendatario que pueda afectar la Operacién
Comercial/Operacién de Carga por parte del Subarrendatario, la cual deberd ser
entregada dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha en que el
Subarrendatario tenge conocimiento del defecto, deficiencia o mal funcionamiento; y
(iv) cualquier otra informacién razonable que sea solicitada por el Subarrendador o por
Opain 8.A., la cual serd entregada en las fechas que sean acordadas por las Partes,
sujeto siempre a las obligaciones de confidencialidad en los términos del presente
Contrato.

7.2.3.0bservar y cumplir a cabalided las instrucciones impartidas por el Subarrendador
mediante circulares, oficios y comunicaciones respecto de las materias previstas en este
Contrato y demés normas que sean aplicables al Inmueble y/o las Areas Comunes y en
general el Terminal de Carga del Aeropuerto.

7.2.4.Adelantar su Operacién Comercial, en estricto cumplimiento: de (i) los Planes de
Opain y sus respectives modificaciones; (ii) los Pardmetros de Operacién, los
Pardmetros de Meantenimiento (dentro de los términos, periodos de tiempo y
condiciones previstas en la Clausula 7.2 del Apéndice F del Contrato de Concesién yen
el Apdndice G del mencionado Contrato de Concesién) y los pardmetros de Seguridad
Aeroportuaria, fijados por el Subarrendador y/o por Opain S.A.; (iii) el Estindar de
Requerimientos 1-ISEQ; (iv) las Disposiciones Aplicables (incluyendo, sin limitacién,
las Obligaciones Ambientales y las Obligaciones Laborales). Los Planes de Opain, los
Pardmetros de Operaci6n, los Pardmetros de Mantenimiento y los pardmetros de
Seguridad Aeroportuaria que se encuentran vigentes en la fecha de firma del presente
Contrato se adjuntan como Anexo 12.




7.2.5.Mantener la presentacién de Inmueble y la fachada de acuerdo con las
instrucciones que imparta el Subarrendador, los Pardmetros de Operacion, los
Paridmetros de Mantenimiento, los pardmetros de Seguridad Aeroportuaria y los Planes
de Opain.

7.2.6.Dar aviso inmediato al Subarrendador de cualquier usurpacién, perturbacion,
afectacién o pérdida de la tenencia, o imposicién de servidumbre de la cual tenga
conocimiento, que cualquier persona intente contra el Inmueble, asi como de cualquier
deterioro o desperfecto que se produjese en el mismo, alin cuando la reparacién
respectiva esté a su cargo en virtud de lo dispuesto en la Cléusuia X.

7.2.7.No introducir en el Inmueble, ni en los Bienes del Area de Carga, sustancias
inflamables, explosivas, contaminantes, alucinégenas, o cualquier otro elemento que
pueda atentar contra la integridad y seguridad de! Aeropuerto o de sus usuarios. Lo
anterior, sin perjuicio de que el Subarrendador pueda conceder una autorizacién expresa
¥ escrita, en cada caso, para el ingreso de estas sustancias, en aquellos eventos en que la
actividad autorizada de Operacién Comercial que adelante el Subarrendatario asf lo
requiera y el Subarrendador cuente con los Permisos. En estos casos, el Subarrendatario
tendra derecho de procesar y manejar dichas sustancias, siempre y cuando: (i) cumpla
con todas las Disposiciones Aplicables; y (ii) mantenga indemne al Subarrendador y a
Opain S.A. de cualquier responsabilidad u obligacién que sutja del uso y manejo de
dichos materiales.

7.2.8.Implementar todos los métodos y procedimientos necesarios para cumplir con los
Pardmetros de Mantenimiento, los Pardmetros de Operacidn, los Planes de Opain y los
parimetros de Seguridad Aeroportuaria asf como con las normas de seguridad
establecidas por el Subarrendador y con aquellas que se encuentran consignadas en los
reglamentos emitidos por el Subarrendador o por Opain S.A.

7.29.Dar estricto cumplimiento a las Disposiciones Aplicables, incluyendo, sin
limitacién, la legislacién ambiental, implementando todos los métodos y procedimientas
necesarios para evitar dafios al medio ambiente, asi como cumplir con las regias para el
manejo de residuos sélidos en el Aeropuerto y la prevencién y manejo de limpieza de la
contaminacién ambiental que ocurra en el Inmueble, cualquiera que sea su origen, y
demés obligaciones bajo el Plan Ambiental. El Subarrendatario serd responsable por
todos los dafios causados al medio ambiente en desarrolio de su actividad comercial y se
obliga a: (i) darle prioridad a la implementacion de soluciones a problemas de indole
ambiental que se puedan presentar durante [a vigencia de este Contrato; y (ii) cumplir
con cualquier instruccion que sobre la materia le imparta el Subarrendador, Opain S.A.,
Aerocivil y/o cualquier Autoridad Gubernamental.

7.2.10. Cumplir estrictamente todas las disposiciones legales sobre el respeto a la
libre y leal competencia, pricticas comerciales restrictivas y abuso de posicién
dominante, abstenerse de incurrir por sf, por su personal o por terceros, directa o
indirectamente en comportamientos que constituyan ¢ puedan constituir competencia
desleal, pricticas monopolisticas o restrictivas de la libre competencia contra Opain
S.A. u otros agentes en el mercado, seglin se encuentran definidos en la Ley 155 de
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1959, el Decreto 2153 de 1992, la Ley 256 de 1996 la Ley 1340 de 2009 y demsés
normas concordantes.

7.2.11. Abstenerse de realizar, directa o indirectamente, conductas positivas o
negativas que impliquen el desconocimiento de este Contrato y/o que impliquen actos
de defraudacién contra el Subarrendador, contra Opain S.A. o contra Aecrocivil,
Igualmente, el Subarrendatario tomar4 las medidas necesarias para que sus empleados,
directivos y contratistas estén enterados de los términos de este Contrato, en lo que les
sea aplicable.

7.2.12. Verificar que los accionistas del Subarrendatario, o sus empleados, no se
encuentren en la lista ejecutiva de la OFAC (Oficina de Control de Activos Financieros
del Tesoro de los Estados Unidos de América) que limita Ia transaccién y relacién de
particulares o de empresas con el sistema financiero, Y que no hayan sido condenados
por delitos contra el patrimonio econémico, lavado de activos, enriquecimiento ilicito y
aquellos establecidos en los Capfiulos Segundo del Titulo X ¥ Segundo del Titulo XIIi
del Libro Segundo del Cédigo Penal y las normas que los modifiquen, sustituyan o
adicionen. También verificara que no se les haya declarado la extincién del dominio de
conformidad con la Ley 333 de 1996, cuando hayan participado en Ia realizacién de las
conductas a que hace referencia e! articulo 2 de diche ley, o cualquier norma que la
modifique, sustituyan o edicionen. En desarrollo de lo anterior, una vez al afio, el
Subarrendatario pondré a disposicién del Subarrendador un reporte firmado por su
representante legal en relacién con la informacioén relacionada con las verificaciones
mencionadas. El Subarrendatario pondré a disposicién del Subarrendador y/u Opain
S.A. toda la informacién relacionada con esta Clausula con el fin de gue ésta liliima
pueda consultarla en el momento en que lo considere pertinente.

7.2.13. Acatar las recomendaciones de las Autoridades Aeroportuarias, asf como
permitir el desarrollo de campafias que adviertan a los usuarios de servicio sobre las
mismas.

7.2.14. Dar estricto cumplimiento a las disposiciones legales vigentes en materia
de salud ocupacional. Para el efecto, el Subarrendataric se obliga a desarrollar e
implementar un Plan de Salud Ocupacional (PSO) de acuerdo con su actividad
econémica y observando la Constitucién Politica de 1991, el Cédigo Sustantivo del
Trabajo, el Manual Unico de Incapacidades, Ley 9 de 1979, Decretos 614 de 1984,
Resolucién 2013 de 1986, y Decreto 1295 de 1994 y demés normas concordantes que
regulan la materia.

7.2.15. Dar estricto cumplimiento a todas las Disposiciones Aplicables y
esténdares de la industria aplicables a su actividad comercial (incluyendo aquellas
relacionadas con almacenamiento, manejo y transporte de sustancias quirnicas y
sustancias peligrosas, asuntos laborales, proteccién ambiental, seguridad personal y
proteccién de propiedades de terceros). El Subarrendatario asumiré los costos y gastos
derivados del cumplimiento de esta obligacién, seré responsable por todos los dafios
causados en virtud del incumplimiento de 1a misma y asumirs los costes asociados con




la adopcién de medidas que sean necesarias para mitigar cualquier efecto negativo o
adverso.

7.2.16. Realizar acciones tendientes a cumplir con las normas de control de
calidad ISO 9000, y las demds relacionadas con auditorfa de procesos que le sean
aplicables.

7.2.17. Dar estricto cumplimiento a las obligaciones contenidas en el Contrato de
Concesion y sus Anexos, en lo que le fueren aplicables.

7.2.18. Restituir el Inmueble y todos los Bienes del Area de Carga en relacién con
los cuales tenga la tenencia con el fin de que el Subarrendador pueda cumplir con sus
obligaciones de restitucién bajo Contrato de Arrendamienio y, en cualquier caso,
colaborando con Opain S.A. en el cumplimiento de sus obligacicnes de reversién bajo
el Contrato de Concesion.

En relacién con lo anterior, por la firma del presente Contraio el Subarrendatario
reconoce y declara, de manera incondicional e irrevocable, que (i) todos los Bienes del
Area de Carga estdn afectos al cumplimiento del Contrato de Concesién; y (ii) los
Bienes del Area de Carga son considerados esenciales para la operacién y funcionalidad
del Aeropuerto y se encuentran afectos a la prestacién del servicio ptiblico del
transporte aéreo.

7.2.19. Reemplazar y/o reparar de tiempo en tiempo y a su entero costo todo dafio,
destruccién o alteracién causada por éste (0 que le sea directa o indirectamente
atribuible) a los Bienes del Area de Carga de forma tal que se evite (i) interrumpir la
Operacién Comercial/ Operaci6n de Carga; (ii) afectar la Seguridad Aeroportuaria; (iii}
poner al Subarrendador en posicion de incumplir el Contrato de Arrendamiento; y (iv)
poner a Opain 8.A. en posicién de incumplir el Contrato de Concesi6n.

7.2.20. Entregar, antes del 30 de octubre de 2012 y de ahi en adelante antes del 30
de octubre de cada afio de vigencia del presente Contrato y en todo caso dentro de los
40 dias hébiles anteriores a las fechas en las que deba ser actualizado el Inventario de
Bienes de la Concesién de conformidad con lo previsto en la Clausula 54.3 del Contrato
de Concesién, toda la informacién relacionada con los Bienes del Area de Carga que
éste hubiere adquirido o contratado en el afio inmediatamente anterior que tengan
relacién con la Operacién Comercial/ Operacion de Carga por parte del Subarrendatario,
con el fin de permitir la actualizacién del Inventario de Bienes de la Concesién en
relacién con bienes del inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento. Por la firma del
presente Contrato, el Subarrendatario reconoce y acepta que los Bienes del Arca de
Carga que se informen de conformidad con lo anterior seran incluidos en la memoria
técnica con Aerocivil, en los términos y condiciones previstos en el Contrato de
Concesién. Como consecuencia de lo anterior, tales Bienes del Area de Carga serdn
objeto de reversidn a Aerocivil, conforme al Contrato de Concesién.
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7.2.21. Contar con las licencias de software que requiera de forma tal que no se
incumpla con lo dispuesto en la Clausula 49 del Contrato de Concesién y en las Leyes
Aplicables,

7222, En caso de ser aplicable, proveer el equipo y la hlﬁ'aesuucnna necesaria
para el manejo y almacenamiento de la carga dentro del Termina! de Carga respectivo,
en caso de que el Subarrendatario adelante la Opetacién de Carga.

7.2.23. No poner en riesgo, en ningin momento, la prestacién del servicio de
transporte aéreo de carga.

7.2.24, Abstenerse, en todo momento, de adelantar la Operacién de las
Autoridades y la Operacién en Plataforma.

CLAUSULA VII INSPECCION Y CONTROL Y OTRAS VISITAS.

8.1. Considerando que al Subarrendatario se le entrega tinicamente la tenencia, guarda
y custodia del Inmueble y no la posesién ni derecho real alguno, Opain S.A. y/o el
Subarrendador, directamente o a través de quien éstos designen, en cualquier tiempo y cuando
lo consideren conveniente, tendrén el derecho de ingresar e inspeccionar fisicamente el
Inmueble, con el fin de verificar, entre otros aspectos y sin limitarse a ellos, el estado del
bien, de las conexiones de servicios pblicos, las condiciones de salubridad, de seguridad
industrial, de sismo resistencia y de estabilidad de las obras. Estas actividades de verificacion,
supervisién y control serdn programadas e informadas al Subarrendatario con una antelacién
de por lo menos dos (2) dias hébiles, y se realizaran de forma tal que no afecten el desarrollo
de las actividades comerciales del Subarrendatario.

8.2. El Subarrendatario entiende y acepta que el ejercicio de esta facultad por parte de
Opain 8.A. y del Subarrendador no implica la exoneracién de responsabilidad por parte del
Subarrendatario respecto de su obligacién de mantenimiento y cuidado del Inmueble yde las
demés obligaciones contenidas en el presente Contrato.

8.3. El Subarrendatario permitird al Subarrendador o a sus delegados realizar las visitas
que sean necesarias al Inmueble para constatar que el mismo esté destinado a las actividades
descritas en la Clausula Segunda de este Contrato.

8.4. En los casos en que se reciban quejas de uno o més usuarios sobre la calidad del
servicio ofrecido por el Subarrendatario, el Subarrendador y/o Opain S.A., quien haya
recibido la queja notificard de este hecho al Subarrendatario para que éste proceda a dar
respuesta a la misma en la forma en que estime pertinente, pero en cualquier caso, de manera
razonable,

CLAUSULA IX OBRAS DE MODERNIZACION Y EXPANSION

9.1. El Subarrendatario declara que tiene pleno conocimiento de las disposiciones
contenidas en el inciso tercero de la Cldusula 26 dei Contrato de Concesién, seghn la cual “En
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aquellos contratos que sean suscritos por el Concesionario para la Operacién o la Explotacién
Comercial del Area Concesionada, este deber4 incluir las estipulaciones necesarias para que
las 4reas objeto de tales coniratos se encuentren disponibies para la ¢jecucion de las Obras de
Modemizacién y Expansién en los plazos previstos en los cronogramas de obras. La no
inclusién de tales estipulaciones, o la adopcién de esquemas contractuales que las haga
ineficaces o inaplicables, har4 responsable al Concesionario por la demora en la ejecucion de
las Obras de Modernizacién y Expansién y por lo tanto se causaran las multas previstas en el
Numeral 63.6 de la Clausula 63, sin perjuicio de las demé4s sanciones previstas en el presente
Contrato de Concesién”,

9.2. El Subarrendatario declara en forma irrevocable que reconoce la expresa facultad
al Subarrendador para solicitar al Subarrendatario la restitucién anticipada del Inmueble y la
reubicacion y traslado de sus bienes en caso de que el Subarrendador asf lo ofrezca y el
Subarrendatario asf lo decida. En consecuencia:

(i) Se obliga a poner el Inmueble a disposicién del Subarrendador para la ejecucién
de las Obras de Modernizacién y Expansidn, en los plazos previstos en el cronograma
de obras respectivo; siempre y cuando el mismo le sea notificado oportunamente.

(ii) Renuncia en forma anticipada a interponer cualquier accidn que limite, restrinja,
suspenda, recorte o anule esta facultad del Subarrendador y/o de Opain S.A.

(iii) Libera totalmente al Subarrendador de cualquier responsabilidad que provenga
del ejercicio de esta facultad. En caso de requerirse el Inmueble, el Subarrendador,
enviard al Subarrendatario una comunicacidn con no menos de cuarents y cinco (45)
dfas calendario de antelacién a la fecha en la que el Subarrendatario deberd poner el
Inmueble a disposicién del Subarrendador. En tal comunicacién podrd indicarse la
ubicacion del 4rea en la que el Subarrendatario podra continuar la exploiacién de sus
actividades a partir de ese momento y hasta el vencimiento -del plazo de este
Contrato. La reubicacién de que trata esta disposicién se hard en condiciones fisicas
similares respecto del espacio inicialmente asignado, siempre que el desarrolio del
Contrato de Concesién asi lo permita. '

9.3. Si fuere necesaria la reubicacién, ¢l Subarrendador podrd ofrecerla al
Subarrendatario y, en cualquier caso, el Subarrendador dari al Subarrendatario un plazo
razonabie en términos de industria para su reubicacion denire del inmueble objeto del
Contrato de Arrendamiento dentro de los plazos que para el efecto imponga QOpain S.A.,
siempre que ella sea consecuencia de la realizacidn de obras por parte del Arrendador en
cumplimiento de su obligacién de garantia sobre las obras del terminal de carga.

9.4. En el evento en que el Subarrendatatio no acepte o se niegue a realizar la
reubicacion dispuesta por el Subarrendador, cualquiera de las Partes podré dar por terminado
el Contrato con justa causa y por lo tanto sin indemnizacién alguna.

Pagina 21



CLAUSULAX REPARACIONES

10.1. El Subarrendatario se obliga frente al Subarrendador a mantener el Inmueble en
buen estado. Salvo que en este Contrato s& disponga otra cosa, el Subarrendatario adelantara,
por su cuente y riesgo y de forma expedita, todas las reparaciones a que haya lugar,
cualquiera que sea la causa del dafio. Si el Subarrendatario incurnple esta obligacién o retarda
les reparaciones de manera injustificada, el Subarrendador podré proceder a contratar las
reparaciones necesatias por cuenta del Subarrendatario, caso en el cual se entenders que el
Subarrendatario est4 en incumplimiento de este Contrato. El Subarrendador cobrarg al
Subarrendatario el valor de Ias mejoras que haya tenido que contratar por cuenta de aquel méds
un 20% correspondiente a la cuota de manejo de la construccién.

10.2, En el caso de dafios que califiquen como defectos. estructurales del Inmueble
(exceptuando aquellos que recaigan sobre las mejoras), el Subarrendador se compromete a
gestionar oportunamente ante Opain S.A y/o ante el constructor responsable, las reparaciones
pertinentes, por cuenta de Opain S.A y/o ante el constructor responsable.

10.3. En el caso de defectos estructurales o de -construcc_idm en las mejoras adelantadas
por el Subarrendatario, éste estar4 obligado a su reparacion a su propio costo y riesgo.

Para estos efectos, el Subarrendatario podri acudir a las obligaciones de garantia de la
Persona o Personas que construyeron las mejoras defectuosss o & las Pélizas de Seguro que
sean aplicables. No obstante lo anterior, el no reconocimiento de las obligaciones de garantia
mencionadas anteriormente no excusard al Subarrendatario de cumplir su obligacién de
reparacién prevista en el presente numeral, En caso de que pasados diez (10) dias desde la
fecha en que el Subarrendador y/o el Subarrendatario se enteraron del defecto de las mejoras
sin que el Subarrendatario haya procedido a su reparacién, el Subarrendador podré proceder a
efectuarla por cuenta del Subarrendatario y estard facultado para compensar conira el
depdsito las sumnas en que haya incurrido para subsanar los defectos mencionados.

10.4. Todas las demds reparaciones y expensas, incluyendo las locativas, correrdn por
cuenta del Subarrendatario. La inexistencia y/o insuficiencia de lag Pélizas de Seguro, no lo
liberara de su compromiso de efectuar dichas reparaciones,

10.5. El Subarrendatario efectuard todas las reparaciones en cumplimiento de las
Disposiciones Aplicables y de los estindares y especificaciones técnicas previstas en el
Contrato de Concesién (incluyendo, sin limitacién, las contenidas en ¢l Anexo D del Contrato
de Concesitn), de forma tal que no se afecten sus operaciones y dentro del plazo que para
dichos efectos acuerden las Partes.

CLAUSULA XI MEJORAS

11.1. El Subarrendatario podrd realizar mejoras utiles ¥y voluntarias en el Inmueble,
siempre y cuando (i) éstas estén destinadas a la adecuacién del Inmueble con el fin de poder
desarrollar en el mismo la Operacién Comercial y (ii) el Subarrendatario cuente con previa
autorizacién escrita del Subarrendador, en cumplimiento de Ios requisitos de que trata el
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Anexo 14, En todos los casos, el Subarrendatario serd responsable por cualquier dafio que
ocasione al Inmueble o a terceros, por la realizacién, instalacién o gjecucién de las mejoras en
el Inmueble.

11.2. El Subarrendatario reconoce que todas las mejoras que se hagan al Inmueble y que
tengan el caracter de fijas y permanentes, cualquiera sea su cuantia y naturaleza harén parte
del Inmueble, por lo cual, el Subarrendatarioc no recibird ningin tipo de reembolso o
compensacién por dichas adecuaciones y desde ya renuncia a cualquier pretension sobre las
mismas, tanto declarativa como compensatoria o indemnizatoria. No obstante lo anterior, y
siempre que no se trata de bienes que hagan parte de los Bienes del Area de Carga o de los
Bienes de la Concesidn, el Subarrendatario podra retirar aquellas mejoras y adecuaciones que
permitan dejar ¢l Inmueble en el mismo estado en que lo recibid (salvo por el deterioro
normal del mismo) de conformidad con lo consignado en el Acta de Entrega. Por otra parte,
aqueilas adecuaciones que consistan en la instalacién de equipos y demds bienes que puedan
retirarse del Inmueble sin dafiarlo, deberén ser retiradas por el Subarrendatario por su cuenta
y costo, al término de este Contrato.

11.3. Toda solicitud de autorizacién de mejoras se tramitard ante Opain S.A. por
intermedio del Subarrendador, mediante el diligenciamiento del formato que se adjunta como
parte del mismo Anexo 14, el cual podrd ser medificado en cualquier tiempo para dar
cumplimiento a los requerimientos de Opain S.A.. El Subarrendatario estar4 obligado a usar el
formato que reemplace el Anexo 14, sélo a partir de los tres dias hébiles contados desde la
fecha en que esta modificacién sea notificada a éste per el Subarrendador. El Subarrendatario
- estd consciente de que el Subarrendador deberd adelantar un procedimiento especifico ante
Opain S.A. con el fin de obtener la autorizacién de las mencionadas mejoras, en relacién con
el cual deberé colaborar en todo lo que el Subarrendador llegare a necesitar incluyendo, sin
limitacién, el suministro de toda la informacién relacionada con la mejora sometida a
aprobacién.

11.4. Las modificaciones de la fachada, la exhibicion de vallas publicitarias y el uso de
letreros de cualguier otra indole, deberdn: (i) ser previamente aprobados por el
Subarrendador; y (ii) sujetarse a las especificaciones previamente definidas por éste.

11.5. Para efectos del articulo 1994 del Cédigo Civil, el Subarrendatario renuncia a
separar y llevarse los materiales que sean considerados Bienes del Area de Carga, en la
medida en que todos ellos deben ser objeto de restitucion al Subarrendador y por parte de éste
a Opain S.A.

11.6. Una vez construida cualquier mejora por parte del Subarrendatario en los términos
aqui previstos, las Partes procederdn a actualizar el inventario suscrito con el Acta de Entrega
y a suscribir un acta adicional de forma tal que consignado que el Subarrendatario recibe la
respectiva mejora a titulo de subarrendamiento y bajo las condiciones de este Contrato, Cada
una de las Partes asumiri sobre tales mejoras las mismas obligaciones que tiene en relacién
con el Inmueble, incluyendo, sin limitacién, la obligacién del Subarrendatario de restituir af
Subarrendador las mejoras en la fecha en que deba restituir el Inmueble.
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CLAUSULA X1 SERVICIOS PUBLICOS.

12.1, El Subarrendataric asumird directamente el pago de las tarifas de los servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, telefonia, gas
natural y GLP que se presten en el Inmueble. La contratacién de los servicios piiblicos
domiciliarios de gas natural y GLP deberd ser previa y expresamente aprobada por el
Subarrendador.

12.2, 8i el Inmueble carece de medidores para los servicios de gas, energia eléctrica o
agua potable, el arrendatario asumird su costo y el de su instalacién, calibracién,
mantenimiento y reemplazo con la empresa que elija libremente, siempre que tanto los
medidores como los responsables de los servicios que contrate cumpla n con los requisitos
técnicos definidos por la empresa prestadora del servicio publico respectivo,

12.3, El Subarrendatario se obliga a realizar, 2 su cargo, por lo menos una vez al afio,
una revisién de las instalaciones internas de gas natural y GLP. Estas revisiones deberdn
adelantarse por una empresa autorizada por el prestador del servicio ptiblico respectivo. Copia
del informe rendido por la persona que realiz la revisién debers entregarse al Subarrendador.

12.4, La contratacién e instalacién de servicios adicionales como Internet o televisién
por suscripcién, también deberd contar con la previa y expresa autorizacién escrite del
Subarrendador. En caso de que dichas contrataciones sean autorizadas, el Subarrendatario
quedaré obligado a pagar oportunamente el valor que corresponde a los prestadores de los
servicios. - .‘

12.5. El Subarrendador no asumira responsabilidad frente al Subarrendatario ni frente a
terceros por las imregularidades que se puedan presentar en la prestacién de los servicios
publicos o privados.

12.6. En caso de que el Subarrendatario requiera la instalacién de antenas para el
funcionamiento de un servicio ptiblico contratado (o por cualquier otro motivo), debera
solicitar al Subarrendador y por medio de éste a Opain S.A. una autorizacién previa y expresa
para su instalacién. En estos casos, El Subarrendador podré cobrar al Subarrendatario una
tarifa por el espacio ocupado por la antena, la cual serd fijada en atencién al 4rea y la
ubicacién de la misma.

CLAUSULA XII DURACION DEL CONTRATO

13.1. Este Contrato tendré efectos entre las Partes a partir de la fecha de su celebracidn.
Sin embargo, el término de arrendamiento del Inmueble, que inicialmente sera de Termino de
concesion (+ extensidn), se contard a partir de la Fecha de Inicio del Pago del Canon.

13.2. Este Contrato se prorrogari bajo las mismas condiciones incluidas en este
instrumento, autométicamente y por perfodos adicionales de cinco (5) afios cada una, salvo
que alguna de las Partes notifique oportunamente a la otra de su intencién de no prorrogarlo.
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Esta notificacién deberd entregarse, como minimo, con una antelacién de ciento ochenta
(180) dfas a la fecha del vencimiento del término inicial o de la respectiva prérroga.

13.3. Queda establecido que la prérroga otorgada de conformidad con lo dispuesto en
esta Cldusula solo surtird efectos siempre y cuando el Subarrendatario entregue al
Subarrendador constancia de la renovacién de las Pélizas de Seguros, por lo menos quince
(15) dias antes de la fecha de expiracién del términe inicial o del de cualquiera de sus
prérrogas, segin sea el caso, La falta de presentacién de estas constancias de renovacién dard
lugar a la terminacién del Contrato y al cobro de la cldusula penal de que trata la Cliusula
XX, sin per_]ulclo del derecho que tiene el Subarrendador de solicitar la indemnizacién total
de los periuicios causados.

CLAUSULA XTIV DE LA TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATOQ

14.1, Las Partes reconocen y declaran que este Contrafo se terminara anticipadamente y
de manera inmediata:

(i) por mutuo acuerdo de las Partes, caso en el cual se deberd dejar constancia escrita
de este acuerdo;

(i) por vencimiento del términe inicial o de la respectiva prérroga, siempre y cuando
alguna de las Partes haya manifestado oportunamente, su intencion de no prorrogario;

(iii) en caso de que el Contrato de Concesién termine por cuaiquier causa, salvo en los
casos en los cuales el presente Contrato sea cedido a Aerocivil;

(iv) en caso de que el Contrato de Arrendamiento se termine por una causa distinta a
la terminacién del Contrato de Concesidn, salvo en los casos en los cuales el presente
Contrato deba ser cedido a Opain S.A., segfin este dltimo lo indique. Para efectos de
lo anterior, el Subarrendatario autoriza al Subarrendador desde el momento en que
suscriba el presente Contrato a ceder su posicion contractual a Opain S.A. (o a quien
éste designe) y/o a Aerocivil (¢ quien éste designe);

{v) si el Inmueble es un Terminal de Carga, la disminucién de la Operacién de Carga
por parte del Subarrendatario a menos del 3% del total de toneladas de carga
procesadas en el Aeropuerto, seglin ias mediciones anuaies hechas por Opain y
Aerocivil; y

(vi) por decision judicial.

14.2. Cua.lquieré de las Partes podra dar por terminado este Contrato antes del vencimiento del

término establecido en la Cldusula XIII, por incumplimiente grave de una o mas obligaciones a
cargo de la otra parte,

14.3. Se entenderd que existe incumplimiento grave por parte del Subarrendatario cuando éste:
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()  Incumpla con el pago y/o reembolso oportuno del Canon Base o el reembolso de
los Gastos Operacionales Reembolsables en dos (2) meses consecutivos en un (1) afio
calendario.

(i)  Incumpla con el pago de los servicios publicos, contribuciones fiscales y cualquier
otro tributo que afecte la prestacién del servicio materia del presente Contrato por dos (2)
meses consecutivos en un afio calendario.

(iii) D¢ al Inmueble un uso distinto al autorizado por este Contrato o realice cualquier
labor distinta a la relacionada con las actividades de que trate la Clsusula I1I del Contrato.

(iv)  Adelante cualquier tipo de Mejora al Inmueble sin contar con la previa y escrite
autorizecién del Subarrendador.

(v)  Se niegue a restituir el Inmueble y a realizer la reubicacién de sus operaciones
comerciales en el lugar designado por el Subarrendedor, cuando éste se lo solicite por
esctito, a efectos de ejecutar las Obras de Modemizacién y Expansi6n del Aeropuerto.

(vi}  Incurra, directamente o por intermedio de sus empleados o accionistas, en actos o
situaciones que de acuerdo con la decisién en firme y definitiva de Ia autoridad
administrativa o judicial competente, constituya una situacién de competencia desleal,
préctica comercial restrictiva o abuso de posicién dominante, de conformidad con las
normas vigentes sobre la materia, en particular la Ley 155 de 1959, el Decreto 2153 de
1992, 1a Ley 256 de 1996 y la Ley 1340 de 2009 respecto de los demés negocios y/o
servicios que se prestan en el Aeropuerto.

(vii) Incumpla con su deber de entregar, pl_'eséntar, contraiar y/o renovar y/o reponer el
depdsito y/o las Pélizas de Seguro de acuerdo con lo establecido en este Contrato.

(viii) Entregue informacién falsa, inexacta o que induzca a error al Subarrendador, en
beneficic del Subarrendatario.

(ix)  Se vea obligado a suspender temporalmente, es decir por més de cuarenta (45)
dias calendario, o definitivamente, la explotacién de la actividad que realiza el
Subarrendatario de conformidad con lo previsto en la Cléusula II del Contrato como
consecuencia de la decisién de Auioridades Gubernamentales.

(x)  Permita que en ! Inmueble se realicen actos contrarios a las normas de Seguridad
Acroportuaria, a este Conirato, a los Pardmetros de Mantenimiento, los Par&metros de
Operaci6n, los Planes de Opain y las Disposiciones Aplicables.

(xi)  Incurra en Précticas de Corrupcién, segtin se definen en la Cléusula XVIL
(xii) Adelante la Operacién de Plataforma y/o la Operacién de Autoridades.

(xii)) Impida el acceso del Subarrendador, de Opain S.A., de Aerocivil y del interventor
bajo el Contrato de Concesién al Inmueble en los términos previstos en el presente
Contrato,
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(xiv) Aparezca reportado en la lista ejecutiva de la OFAC (Oficina de Control de

Activos Financieros del Tesoro de los Estados Unidos de América), que limita la

transacci6n y relacién de particulares o de empresas con el sistema financiero, o lo sean -
sus socios, su matriz o subordinadas.

(xv) Ceda este Contrato total o parcialmente y/o subarriende ¢l Inmueble sin previa y
autorizacidn escrita del Subarrendador.

(xvi) No mantenga vigentes los Permisos.

(xvii) No informe al Subarrendador dentro de los cinco (5) dias siguientes al momento
en que se configure un cambio de control, entendido en los términos de Articulo 261 del
Cédigo de Comercio.

(xviii) Viole o incumpla cualquier disposicién ambiental.
(xix) Viole o incumpla las obligaciones de la Clausula 7.2.15.

(xx) Se rehise a subsanar el incumplimiento de cualquier otra obligacion bajo el
presente Contrato, (2) dentro de los diez (10) dfas siguientes a la fecha en la que el
Subarrendador le notifique dicho incumplimiento.

(xxi) Incurra en incumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato y en
relacién con dicho incumplimiento se hayan causado las multas previstas en la Clausula
XX del presente Contrato hasia por los montos méximos allf previstos, sin que el
Subarrendatario hubiese subsanado el incumplimiento.

En estos casos, se entendera que el Contrato termina en la fecha en que el Subarrendatario sea
notificado por el Subarrendador de su intencién de hacer efectivo lo dispuesto en esta Clausula.

CLAUSULA XV EFECTOS DE LA TERMINACION

15.1. El Subarrendatario restituira el Inmueble al Subarrendador dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la fecha de terminacidn del Contrato, cualquiera que sea su causa. El Inmueble se
restituird junto con todas las mejoras efectuadas y con todos los bienes muebles sobre los cuales
el Subarrendatario esté detentando la tenencia fisica y que hayan sido calificados come Bienes
del Area de Carga del Aeropuerto. El Subarrendatario sélo podr retirar los bienes muebles que
cumplan con los requisitos establecidos en la Clausula 11.2, y renuncia a invocar el derecho de
retencién consagrado en el Articulo 1995 del Cédigo Civil.

El Inmueble y los Bienes del Area de Carga deberén entregarse en un estado de
mantenimiento que refleje que el Subarrendatario ha seguido los Pardmetros de
Mantenimiento y que se cumplen con los pardmetros de deterioro, fatiga o desgaste
establecidos en los Apéndices I y G del Contrato de Concesidn.
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El Inmueble y los Bienes del Area de Carga deberén restitnirse libres de Gravdmenes en
los términos del numeral 72.2.1 de la Clausula 72 del Contrato de Concesion.

15.2. El Subarrendatario pondré el Inmueble a disposicién del Subarrendador en el término
indicado en esta Cléusula, previo cumplimiento de lo dispuesto en el Anexo 15.

8i el Subarrendatario no cumple con su obligacién de poner el Inmueble a disposicién del
Subarrendador y/o no cumple con lo dispuesto en el Anexo 15, por medio de este Contrato
autoriza al Subarrendador, de manera irrevocable, para que éste, por su cuenta proceda segin Io
establecido en este Contrato. Igualmente lo. autoriza para que a su criterio proceda con el retiro y
traslado de los bienes del Subarrendatario a un luger que considere adecuado sin que interfiera
con el normal funcionamiento del Aeropuerto.

En este caso el Subarrendador hard un inventario de los bienes trasladados y notificara su
traslado al Subarrendatario con el fin de que éste pueda acceder a ellos.

15.3. La mora del Subarrendatario en restituir el Inmueble daré derecho al Subarrendador a
cobrar, ejecutivamente, o! pago de la multa de que trata la Cliusula 20.1 del Contrato
Adicionalmente, el Subarrendador podrd compensar las sumas debidas contra el depdsito bajo la
Cléusula XXI o hacer efectiva la Péliza de Seguro de cumplimiento, en forma automética
bastando una comunicacién del Subarrendador a Ia compafifa de seguros respectiva.

15.4. Cualquiera que sea la cause de la terminacion del Contrato, el Subarrendatario entregaré
el Inmueble despojado de. basures y residuos y adelantars la limpieza del mismo por su propia
cuenta y riesgo. En caso de que incumpla con esta obligacién, el Subarrendador podré proceder a
hacerlo por cuenta del Subarrendatario.

15.5. En los casos de terminacién del Contrato por las causales de que frata la Cldusula 14.1 no
habré lugar al pago de indemnizacién de perjuicios a favor del Subarrendatario. En los demés
casos se procederd de conformidad con lo indicado en este Contrato.

15.6. Dentro de los quince (15) dias siguientes a la terminacién del Contrato las Partes se
reuniran para hacer la verificacion final de ias cuentas que se encuentren pendientes. La parte que
resulte deber algo a la otra deberé cancelar las sumas debidas dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la fecha en que se efectiie la liquidacién. Si dentro del periodo de quince (15) dfas de
que trata esta cléusula, el Subarrendatario no se refine con el Subarrendador, pese a que éste lo
haya citado, se entiende que el Subarrendataric ha autorizado al Subarrendador a hacer la
verificacién finel de las cuentas la cual se tendré como definitiva entre las Partes Y, con base en la
misma, la Parte que resulte deudora deber4 proceder a pagar el monto adeudado a la otra Parte
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que el Subarrendador notifique al
Subarrendatario el resultado de la verificacién final de las cuentas mencionadas.

CLAUSULA XVI INDEMNIDAD

16.1. EI Subarrendatario serd el {inico responsable del cumplimiento de: () las obligaciones
adquiridas bajo este Contrato; (ii) las Obligaciones Laborales asumidas frente a sus empleados,




bien sea que éstas hayan sido acordadas contractualmente o se deriven de la aplicacién de la ley;
(iii) las obligaciones adquiridas frente a terceros en virtud de contratos comerciales celebrados
por éste o por imposicién de la ley; (iv) las Obligaciones Ambientales aplicables en desarrollo de
sus actividades comerciales; (v) el pago de los impuestos tasas y contribuciones a su cargo; (vi)
los dafios causados a terceros, incluyendo, aunque sin limitacién, Opain S.A., a personas a su
cargo y/o a sus bienes como resultado de actos u omisiones del Subarrendatario, sus empleados,
agentes, subarrendatarios o subcontratistas autorizados, en la ejecucién de este Contrato; y (vii)
en general de cualquier otra obligacién contractual, extracontractual o legal a su cargo.

16.2. EIl Subarrendatario mantendréd indemne al Subarrendador frente a cualesquiera acciones,
reclamaciones o demandas de cualquier naturaleza derivadas de los conceptos enunciados la
Clausula 16.1 anterior.

16.3. En el momento en que el Subarrendador sea notificado o tenga conocimiento de cualquier
reclamo de terceros o incumplimiento del Subarrendatario de cualquier obligacién a su cargo,
notificard inmediatamente al Subarrendatario para que éste asuma personalmente la defensa o
efectite el pago a que haya lugar.

16.4. En el evento en que por cualquier motivo el Subarrendador deba asumir [a defensa en
cualquier reclamacion y/o se vea obligado a efectuar algiin pago a terceros por cualquiera de los
conceptos antes enunciados, el Subarrendatario rembolsard al Subarrendador todas las sumas
pagadas por éste y los gastos por él incurridos, incluyendo honorarios de abogados.

16.5. Las estipulaciones de esta Clausula sobrevivirén a la terminacién del presente Contrato y
estardn vigentes hasta por un término de 5 afios contados a partir de la fecha de restitucion del
Inmueble, siempre que no hubiere operado antes la prescripcion legal.

CLAUSULA XVII PREVENCION DE PRACTICAS DE CORRUPCION.

17.1 Las partes se obligan a implementar al interior de su empresa medidas tendientes a evitar
la existencia de actos o Pricticas de Corrupcidn por parte de sus funcionarios, empleados,
contratistas, subcontratistas, asesores, mandatarios representantes, agentes y demés personal
vinculado, directa o inditectamente, con ellas.

17.2  Asi mismo, las partes declaran que no tiene conocimiento de haber incurrido, ni estar
siendo o haber sido investigado en ningfin caso por Practicas de Corrupcidn, no estar incurriendo
en ningun tipo de delito o infraccién legal al momento de celebrar este Contrato. La declaracién
se hace extensiva a funcionarios, empleados, contratistas, subcontratistas, asesores, mandatarios,
representantes, agentes y demas personal vinculado, directa o indirectamente, con cada una de las
partes.

17.3 Para efectos de esta Cliusula se entenderd corﬁo Précticas de Corrupcién, todas aquellas
definidas en el Foreign Corrupt Practices Act de los Estados Unidos de Norte América y todas
aquelias contenidas en el Codigo Penal Colombiano y demés Disposiciones Aplicables.
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CLAUSULA XVIIISUBARRIENDO Y CESION

18.1.  El Subarrendatario no podré: (i) subarrendar el Inmueble total o parciaimente; o (ii) ceder
su posicién contractual, de forma directa o indirecta, sin la previa autorizacién escrita del
Subarrendador.

18.2. Este Contrato no forma ni formari parte del establecimiento de comercio que el
Subatrendatatio tenga o llegue a tener y por ende ninguna de las obligaciones o derechos que
surjan del Contrato estarén afectos a tal o tales establecimientos de comercio, ni son susceptibles
de disposicién ni de negociacién. En consecuencia, la venta que el Subarrendatario haga de su
establecimiento de comercio no conllevard Ia cesién de este Contrato si no media la aprobacién
previa y escrita del Subarrendador.

18.3. EIl Subarrendador en virtud del Contrato de Fiducia, ha cedido su derecho a recibir los
pegos bajo este Contrato a favor del Fideicomiso y, como consecuencia de lo anterior, el
Subarrendatario deberé efectuar todos los pagos que se deriven de este Contrato en los términos
previstos en la Clausula 7.1.3 anterior. Adicionalmente, el Subarrendador podra ceder este
Contrato o sus derechos de crédito sin necesidad de autorizacién alguna el Subarrendatario, En
particular, podré ceder el presente Contrato, en cualquier momento a la Aerocivil yala
terminacién del Contrato de Concesi6n en virtud de Ia Cléausula 72.2.3, a Opain S.A.

18.4. El Subarrendatario declara que tiene conocimiento de que (i) Opain S.A. ha entrado en un
proceso de negociacién para obtener financiamiento de las Obras de Modernizacién y Expansi6n
del Aeropuerto, financiamiento que se sujeta a estdndares internacionales aplicables para este tipo
de transaccidn; (ii) el Subarrendador podr4 celebrar contratos adicionales para su financiacién y/o
refinanciacién y en consecuencia autoriza cualquier cesién de posicién contractual o la cesién de
derechos bajo este Contrato que el Subarrendador deba efectuar en favor Opain S.A., de los
bancos financiadores de Opain S.A. y/o cualquier otro tercero, para cuya validez bastara la
remisién de una comunicacién simple al Subarrendatario, de conformidad con las normas
generales del Cédigo de Comercio para la cesién de contratos. En dicha comunicacién se darén
instrucciones claras sobre la forma y el lugar en donde se deberén cumplir las obligaciones
cedidas.

CLAUSULA XIX CONFIDENCIALIDAD

‘Las Partes acuerdan mantener en absoluta confidencialidad todos los documentos o cualquier otra
informacién que se suministren mutuamente, con ocasién o en desarrollo de este Contrato y en
consecuencia, excepto por Ia informacién que el Subarrendador deba eniregar a Aerondutica
Civil, le interventorfa, y/o Opain S.A. en cumplimiente de lo dispuesto en el Contrato de
Arrendamiento y en el Contrate de Concesitn, y a aquellos posibles socios, clientes estratégicos,
empleados o agentes de Las Partes cuando deban conocer ese informacién para poder ejecutar los
servicios o funciones que guardan relacién con el presente contrato, Ninguna de las Partes podra
revelar dicha informacién sin el consentimiento expreso y escrito de la otra Parte.




El Subarrendatario declara que conoce y acepta la naturaleza de la informacién que debe ser
entregada al Subarrendador para que éste pueda cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de
Arrendamiento.

CLAUSULA XX CLAUSULA PENAL

20.1. El incumplimiento total o parcial de una o mas de las obligaciones establecidas en las
Cldusulas 7.1., 7.2.2,, 7.2.5,, 7.2.7., 729, 7.2.11,, 7.2.13,, 7.2.15,, 7.2.17,, 7.2.18,, 7.2.19,,
7.2.21., 7.2.23, 8.3, 9, 10.1., 10.4,, 12,6, 21.y 22., hard responsable al Subarrendatario del
pago, a favor del Subarrendador, de una suma equivalente a veinte (20) salarios mfnimos
mensuales legales vigentes, por cada dfa de retardo en el cumplimiento de cada una de dichas
obligaciones. En todo caso, el valor total de dichas multas no podrd exceder el equivalenie al
veinte (20%) del valor total del Contrato. Estas sumas se pagarén a titulo de pena por el mero
incumplimiento (apremio), y sin petjuicio del derecho del Subarrendador a exigir el
cumplimiento de la obligacién principal y la indemnizacién de dafios a que haya lugar.

20.2. El incumplimiento total o parcial de cualquier ofra obligacién, diferente a las mencionadas
anteriormente y diferentes de la obligacién de pagar el Canon Base, hard responsable al
Subarrendatario del pago, a favor del Subarrendador, de una suma equivalente a diez (10) salarios
minimos mensuales legales vigentes, per cada dia de retardo en el cumplimiento de cada una de
dichas obligaciones. En todo caso, el valor iotal de estas multas no podré exceder el equivalente
al veinte (20%) del valor total del Contrato. Estas sumas se pagaran a titulo de pena por el mero
incumplimiento (apremio), y sin perjuicio del derecho del Subarrendador a exigir el
cumplimiento de la obligacién principal y la indemnizacién de dafios a que haya lugar.

20.3. La terminaci6n anticipada del Contrato por incumplimiento total o parcial de una o més
obligaciones, daré lugar al pago a favor de la Parte afectada de una suma equivalente al veinte
(20%) del valor total del Contrato, como indemnizacion anticipada de petjuicios que se entenderd
parcial. La Parte afectada, ademés del monto de la clausula penal, podra exigir el valor de los
perjuicios que habiéndose efectivamente causado no queden cubiertos por el valor sefialado.

20.4. La terminacién anticipada sin justa causa del Contrato por parte del Subarrendatario
también dar4 lugar al pago de la cldusula penal de que trata la Ciausula 20.3.

20.5 Queda entendido que en los casos de las Cléusulas 20.3 y 20.4 el valor de los perjuicios
causados al Subarrendador corresponderd como minimo a la suma equivalente al valor total de
los cénones que hubieran sido percibidoes por el Subarrendador si el Contrato hubiera terminado
por la expiracién de su término inicial o de cualquiera de sus prérrogas, segiin sea el caso.

20.6 Para los efectos de las Clausulas 20.1, 20.2, 20.3 y 20.4 se entendera que el valor total del
Contrato es la suma que resulte luego de calcular el promedio de los Cénones Base pagados
durante los primeros doce (12) meses de vigencia del Contraio.

20.7 En todo caso la indemnizacién de perjuicios deberd comprender el dafio emergente y el
lucro cesante, ya provenga de no haberse cumplido las obligaciones a cargo de la parte
incumplida, de haberse incumplido imperfectamente o de haberse retardado su cumplimiento.
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20.8. Estas penas podrdn compensarse contra el depésito de que trata la Clausula XXI o exigirse
ejecutivamente, para lo cual el Contrato prestard mérito ejecutivo sin que haya lugar a
requerimiento previo judicial o extrajudicial.

CLAUSULA XXI DEPOSITO

21.1  El Subarrendatario entregard al Subarrendador una suma equivalente a dos (2) Cénones
Base; es decir la suma de (COP$ 86.452.480) en calidad de depésito en garantia. E1 50 % de este
valor serd cancelado el 12 de junio de 2012 y, el 50% restante seré cancelado el dia primero (1°)
de Julio de 2012. Esta suma serd mantenida por el Subarrendador en el patrimonio auténomo
constituido en virtud del Contrato de Fiducia, y en relacién con dicha suma no se generardn
intereses a favor del Subarrendatario y serd utilizada para los fines descritos en la Clusula
2].2.el 1005 de esta suma deberd ser cancelada a la firma del presente contrato, debiendo El
Subarrendatario consignar la suma anteriormente mencionada en la cuenta del Fideicomiso que le
sea indicada por el Subarrendador.

21.2  El Subarrendatario autoriza expresamente al Subarrendador a deducir y/o compensar, total
o parcialmente, contra la suma mencionada en la cléusula 21.1 anterior, cualquier suma que éste
le adeude en virtud de este Contrato, incluyendo pero sin limitarse a los siguientes conceptos: (i)
Canon Base; (ii) Gastos Operacionales Reembolsables; (iii) multas y Cléusulas Penales; y (iv)
obligaciones de indemnidad.

21.3  El Subarrendatario mantendré el depésito en los valores aqui estipulados, razén por la
cual se obliga a reponer, oportunamente, las sumas en que se disminuya el depésito en virtud de
deducciones efectuadas por el Subarrendador bajo los términos de esta Clausula.

214 Una vez terminado el presente Contrato, y cuando el Subarrendatario se encuentre a paz
y salvo con el Subarrendador por todo concepto, el Subarrendador le devolvers el saldo de este
depésito, mediante consignacién en la cuenta bancaria que el Subarrendatario le indique para el
efecto.

CLAUSULA XXII POLIZAS DE SEGURO

22.1 El Subarrendatario asume las siguientes obligaciones en relacién con el aseguramiento de
sus actividades y el Inmueble:

22.1.1 El Subarrendatario asumird una porcidn de la prima de los seguros
tomados por el Subarrendador indicados en la Seccidn 22.6, en cuantia equivalente al resultado
de multiplicar la totalidad de la prima cancelada por el Subarrendador por el porcentaje que
represente el érea del Inmueble respecto del érea del terminal de carga, suma que es parte de los
Gastos Operaciones Reembolsables.
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22.1.2 El Subarrendatario se compromete a evidenciar una cobertura de seguro
por responsabilidad civil extracontractual, como amparo auténomo con las siguientes
caracteristicas (la “Péliza de Seguro™):

(@ Tomador: EL SUBARRENDATARIO

(i)  Asegurados: Ei Subarrendador con NIT 900.336.310-6 y/o
FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO OTCA FIDUCOLOMBIA.

(iii)  Beneficiarios: Terceros Afectados.

(iv)  Amparos y Vigencia: Esta péliza amparara 1a responsabilidad civil
extracontractual derivada de actos, hechos y omisiones atribuibles al Subarrendatario, su
personal, empleados, dependientes, contratistas y subcontratistas y tendra un cubrimiento de un
millén de délares de los Estades Unidos USD 1.000.000 por evento. La vigencia de este amparo
sera anual. En todo caso, esta péliza deberd estar vigente durante todo el plazo de ejecucién del
Contrato mas cuatro (4) meses.

(v) Evidencia de Pago: La pdliza incluira la obligacién del asegurador de
notificar al Subarrendador sobre |2 mora en el pago de la prima, o cualquier otra circunstancia
que afecte su vigencia, validez o exigibilidad.

El Subarrendatario estard obligado a acreditar la existencia y vigencia del seguro
en la Fecha de Entrega mediante [a remisidn de certificados de vigencia del seguro y pago de la
prima. Posteriormente, deberd acreditarlo en cualquier momento en que sea solicitado por el
Subarrendador y, a més tardar, al final de cada periode anual de vigencia de! Contrato.

22.2  El hecho de que este Contrato no obligue a la contratacién de una péliza de cumplimiento,
no exonera al Subarrendatario de su obligacién de indemnizar al Subarrendador por todos los
petjuicios derivados del incumplimiento del mismo que no fuesen cubiertos por el depésito. De
igual manera, el Subarrendatario acepta que deberd mantener, indemne al Subarrendador frente a
las acciones, reclamaciones o demandas de cualquier naturaleza derivadas de dafios y/o perjuicios
causados a propiedades o a la vida o integridad personal de terceros, o del Subarrendador,
incluyendo las de cualquiera de los empleados, agentes o subcontratistas del Subarrendador que
surjan como consecuencia directa o indirecta de actos, hechos u omisiones del Subarrendatario en
la ejecucion del presente Contrato.,

22.3 El Subarrendatario se compromete a pagar por su propia cuenta, el monto total de la
prima que se cause con ocasién de la expedicién de la Péliza de Seguro, asi como las que se
causen posteriormente con motivo de modificaciones, renovaciones, prérrogas ¢ cualquier otro
anexo que se expida con fundamento en las mismas. Dicho pago deberd hacerse por parte del
Subarrendatario a favor de la respectiva compaiiia de seguros de estricto contado de conformidad
con los articulos 81 y 82 de la Ley 45 de 1990.

224  El Subarrendatario debera reponer la Pdliza de Seguro cuando el valor de las mismas se
vea afectado por cualquier razon. Dicha reposicion deberd hacerse dentro de los diez (10) dias
calendario siguientes a la utilizacién del valor inicial asegurado en virtud de la ocurrencia de un
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siniestro. En ¢l evento en que se deba hacer efectiva una cualquiera de las Pélizas de Seguro, el
valor del deducible estars a cargo del Subarrendatario.

22.5 La Péliza de Seguro es accesoria a este Contrato y se constituye sin perjuicio del
cumplimiento de todas las obligaciones que emanan del mismo. El Subarrendatario deberd
mantener vigentes la Péliza de Seguro, durante todo el tiempo de ejecucién de este Contrato y
deberd asumir el pago de ias primas y erogaciones que se ocasionen con su constitucion,
prérroga; adicién ¢ incremento del valor asegurado. '

22.6 El Subarrendador ha contratado una péliza de seguros todo riesge por dafios materiales que
ampara los Bienes de la Concesion y el Area de Carga y una pbliza Ariel, cuyos amparos
benefician las actividades del Area de Carga y las Areas Comunes y cuya existencia, cobertura y
vigencia serdn demostradas al Subarrendatario en la fecha de suscripcién del presente contrato.

Para efectos del amparo de tales seguros, el Subarrendador asume la obligacién de adelantar de
manera diligente, todos los pasos necesarios y convenientes para formalizar la reclamacién por
cualquier siniestro que haya afectado al Subarrendatario, y la de dar cumplimiento a las
obligaciones que corresponden al asegurado para la procedencia de la indemnizacién. El
Subarrendatario realizard todas las gestiones que resulten necesarias o convenientes para
colaborar con el Subarrendador en la reclamacién correspondiente. :

Ocurrido un siniestro amparado por tales pélizas, el Subarrendatario dard aviso por cualquier
medio al Subarrendedor en un plazo méximo de un (1) dia hébil contado desde la realizacién del
siniestro, o de la correspondiente reclamacién por parte del tercero, en caso de la eventual
afectacién del seguro de responsabilidad civil extracontractual. El Subarrendador debera formular
la reclamaci6n al asegurador dentro de los dos (2) dias hébiles siguientes y en todo caso dentro
del plazo sefialado en el correspondiente contrato de seguro. El Subarrendatario debers brindar al
Subarrendador toda colaboracién requerida para demostrar la ocurrencia del siniestro, cuantia de
la pérdida y cualquier otra actuacién o trimite que esté a su alcance y que sea necesario para fa
presentacién y éxito de Ia reclamacidn.

Parégrafo.- En el caso de siniestros correspondientes a responsabilidad civil extracontractual, el
Subarrendatario efectuard primero la reclamacién correspondiente a la Péliza de Seguro, de modo
que la contratada por el Subarrendador serd objeto de reclamacién tnicamente en caso que dicha
pbliza resulte insuficiente para atender el monto del siniestro.

CLAUSULA XXITIDECLARACIONES

23.1 El Subarrendador declara y garantiza al Subarrendatario que las siguientes afirmaciones
son ciertas:

()] Que el Subarrendador es una sociedad debidamente constituida y existente de
conformidad con las leyes de la Reptiblica de Colombia;
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(if) Que el Subarrendador no requiere obtener autorizaciones de ningGn ente
corporativo para celebrar este contrato.

(iii) Que en su leal saber y entender no estd en incumplimiento alguno de las
Disposiciones Aplicables en temas relacionados con la prevencién del terrorismo y el
lavado de activos,

(iv)  Que en su leal saber y entender, ni el Subarrendador, ni ninguno de sus empleados
0 agentes, actuando a su nombre, ni ninguna persona actuando bajo su control ha tomado
acciones en relacién con la Operacién Comercial/Operacién de Carga que constituyan
Pricticas de Corrupcion,

23.2 El Subarrendatario declara y garantiza al Subarrendador que las siguientes afirmaciones
son ciertas:

(i) Que el S.ubarrendatario ¢s una sociedad debidamente constituida y existente de
conformidad con las leyes de la Repiiblica de Colombia.

(if)  Que todas las acciones, autorizaciones y condiciones estatutarias que se requieren
para celebrar véilidamente este Contrato han sido otorgadas. Una copia de dichas
autorizaciones que se incluye como Anexo 16.

(iii) Que en su leal saber y entender no estd en incumplimiento alguno de la las
Disposiciones Aplicables en temas relacionados con la prevencién del terrorismo y el
lavado de activos.

(iv) Que en su leal saber y enfender, ni el Subarrendatario, ni ninguno de sus
empleados o agentes, actuando a su nombre, ni ninguna persona actuando bajo su control
ha tomado acciones en relacién con la Operacién Comercial/Operacion de Carga que
constituyan Précticas de Corrupcion.

(v)  Que tiene todas las licencias, permisos y/o auniorizaciones necesarias para cumplir
con las obligaciones adquiridas bajo este Contrato y para el desarrollo de su actividad
cometrcial.

(vi)  Que ha revisado y estudiado y por lo tanto entiende el alcance de las obligaciones
que adquiere bajo este Contrato y aquellas derivadas del Conirato de Concesi6n y que el
Subarrendatario de buena fe y a su leal saber y entender, tiene la capacidad, experiencia,
conocimiento, recursos y actividad comercial (incluyendo un volumen suficiente de carga
acrea) para cumplir con todos los términos, condiciones y requerimientos de este Contrato
y del Contrato de Concesidn.

(vii) Que ha revisado el estudio de impacto ambiental de la Fase I, efectuado por el
Subarrendador y que se adjunta como Anexo 17 y que acepta el Inmueble en el estado en
el que se encuentra y asume y se hace responsable por todas las cbligaciones preventivas
y de manejo de la contaminacién del Inmueble.
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(vii) Que ha revisado los términos de este Contrato y de sus Anexos y en su leal saber y
entender no existen contradicciones entre los mismos. ‘

(ix) El Subarrendatario reconoce que las Obras de la Fase 2 se encuentran en construccién
al momento de la celebracién del presente Contrato y dicha construccién no habrd
finalizedo al momento en que inicien las actividades de Operacién del Inmueble 2, lo cual
causaré las molestias y los traumatismos normales de este tipo de actividades.

CLAUSULA XXIV EXPLICACIONES Y ENTENDIMIENTOS

Las Partes declaran que han recibido reciprocamente la explicacién e informacién suficiente e
idénea de todas y cada una de las estipulaciones de este Contrato, de sus derechos y obligaciones
y, por ello, previo entendimiento, las acuerdan en forma libre y voluntaria,

CLAUSULAf XXV IDIOMA Y LEY APLICABLE

Este contrato se suscribe en espaffol, idioma que serd oficial, tanto para este Contrato como para
todas las comunicaciones y el mismo se regiré por Ley Colombiana.

CLAUSULA XXVISOLUCION DE CONTROVERSIAS

Si surgiere alguna diferencia, disputa o controversia entre las Partes, en el desarrollo, ejecucion
y/o por razén o con ocasién del presente Contrato, y/o sus anexos, se pactan los siguientes
mecanismos de solucién:

26.1 Negociacién Directa:

Las Partes acudirin a los mecanismos de arregio directo, para lo cual cualquiera de ellas podra
dar aviso escrito a la otra acerca de la existencia de una disputa y la otra deberé dar su respuesta
por escrito dentro de un plazo de diez (10) dias héabiles manifestando su posicién sobre 1a disputa
y un breve sustento de la misma.

Dentro de un plazo de quince (15) dfas hébiles contados a partir de la fecha de envio de la
comunicacién inicial con la cual se puso de presente la disputa, las Partes se reunirdn a través de
sus representantes legales o de quienes éstos designen para intentar solucionar la disputa. Todas
las solicitudes de informacién razonables que formule una parte a la otra deberdn ser concedidas.

Todas las negociaciones directas’ entre las Partes serdn confidenciales, en consecuencia toda
informacién que sea divulgada por una Parte a la otra en el transcurso de las negociaciones no
podré ser utilizada como evidencia dentro de un proceso judicial o arbitral, a menos que dicha
informacién ya hubiera sido pblica o pudiera ser accedida por la otra Parte directamente.

Si transcurrido un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de envio de la
comunicacién inicial con la cual se puso de presente la disputa que haya surgido con ocasién del
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Contrato, Partes no puedan resolver sus dlferenclas directamente se aplicard lo establecido en el
siguiente numeral de este Contrato.

26.2 Arbitraje:

Si no hubiere arreglo entre las Partes dentro de la etapa antedicha, éstas convocardn a un tribunal
de arbitramento, cuyo niimero de 4rbitros dependera de la cuantia de las pretensiones. El tribunal
estard compuesto por tres (3) arbitros, si se trata de asuntos de mayor cuantia, o de un (1) arbitro
si las pretensiones son de menor cuantia. Dichos 4rbitros serdn designados por acuerdo de las
Partes o en su defecto, por el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Bogot4; seran abogados inscritos, fallardn en derecho y se sujetaran a las tarifas previstas por el
Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Cimara de Comercio de Bogotd. El Tribunal del
Arbitramento tendrd sede en la ciudad de Bogotd y se regird por las leyes colombianas. Los
costos y agencias en derecho que se generen por este Tribunal de Arbitramento serédn pagados por
la parte vencida.

Si un arbitro no acepta, renuncia, fallece o queda inhabilitado, serd reemplazado en la forma
sefialada para su nombramiento.

CLAUSULA XXVII TOTALIDAD DEL ACUERDO E INTEGRACION

Este Contrato constituye el acuerdo total entre las Partes con respecto al objeto materia del
mismo y reemplaza todos los acuerdos y contratos anteriores, si fos hubiere. Enire {as Partes no
existen acuerdos verbales o escritos, ni entendimientos o declaraciones verbales o escritas
diferentes a los aqui estipulados. En caso de que alguna disposicion de este Contrato fuere
declarada ineficaz o invélida el resto de las disposiciones continuardn obligatorias para las Partes,

CLAUSULA XXVIII DEMORA EN EL CUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES

La mera tolerancia, por una de las Partes, respecto del incumplimiento de las obligaciones de la
otra parte, no podré interpretarse como modificacion tdcita a los términos de este Contrato ni
equivaldri a la renuncia de la parte tolerante a la exigencia del cumplimiento de las obligaciones
incumplidas y/o al cobro de la indemnizacién de perjuicios causados en virfud de dicho
incumplimiento.

CLAUSULA XXIX MODIFICACIONES

Todas las modificaciones a este Contrato deben acordarse de manera clara, expresa y escrita. La
ejecucion de una conducta inversa o contraria por alguna de las Partes que sea tolerada por la otra
en una o en mas oportunidades, no se entenderd como una modificacién al Contrato o una o
aceptacién al cambio de una formalidad, sinc como un acto de mera tolerancia.
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CLAUSULA XXX IMPUESTOS.

El Subarrendatario se obliga a asumir ¢l pago de cualquier contribucién, impuesto, tasa y en
general todo tributo creado o por crearse, que se derive de la celebracion y/o ejecucién de este
Contrato y/o que afecte las actividades autorizadas en virtud del mismo.

CLAUSULA XXXINOTIFICACIONES

Para todo lo relativo a este Contrato, s6lo se considerardn como validas aquellas comunicaciones
contractuales que sean efectuadas por escrito ¥ que hayan sido debidamente entregadas en los
domicilios de las Partes. - '

Para tales efectos, asf como para las comunicaciones arbitrales o judiciales a que hubiera lugar, se
considerardn como domicilios de las Partes los siguientes:

El Subarrendador:

Operador del Terminal de Carga del Aeropuerto el Dorado §.A.S
Attn: Gerente General

Direccién: Av, El Dorado Ne. 106-39 Oficina 330

Teléfono: (571) 745 45 45

Facsimile No, (571)

Con Copia a:
Lynxs Bogota CargoPort
Direccién: 106 East 6™ Street, Suite 550

Austin, TX 78701
USA

Teléfono No. : 1(512) 539 2200

- Facsimile No. 1 (512) 539 2211

El Subatrendatario;
Atencidn:

Direccidn;
Correo electronico:

Con copia a:
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Cualquier cambio en el domicilio deber4 ser notificado a la otra parte dentro de los diez (10) dias
siguientes a la fecha en que este tenga lugar, a través de una comunicacién escrita remitida por
correo certificado, so pena que se entienda que no ha sido medificado el domicilio y surte efectos
juridicos el registrado en ¢l Contrato.

CLAUSULA XXXII. TRANSFERENCIAS ELECTRONICAS

El Subarrendatario reconece y acepta que en el evento que desee realizar alguno de los pagos
estipulados en el presente contrato de subarriendo a favor del Subarrendador y/o del patrimonio
auténomo constituido, a través de una transferencia electronica, serd el Subarrendatario quien
debers asumir todos los gastos que se generen o deriven de dicha transferencia electrénica.

CLAUSULA XXXIII. PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION

Este Contrato se perfeccionard con la firma de las Partes. No obstante el mismo queda sujeto a
una condicién resolutoria como es el cumplimiento de todos los requisitos y clausulas estipuladas
en el presente Contrato, en especial el deber de allegar las Pélizas de Seguros.

Este Contrato se firma en tres ejemplares de idéntico tenor y fecha, quedando dos en poder del
Subarrendador y uno en manos del Subarrendatario, a los doce (12) dfas del mes de junio del afio
dos mil doce (2012), en la ciudad de Bogota D.C.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, se celebra el presente Contrato en la fecha y afio
descritos arriba

OTCA S.AS,
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Anexo 1: Certificados de Existencia y Representacién

http://www.lynxs.com/downloads/Anexo i.zip
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LUGAR ¥ FECHA DEL CONTRATO. Santiago da Cal, jullo 24 de 2012

ARRENDADORA: UNISA UN t ¢ MARIA ELVIRA
- 1ON INMOBILIARIA S. A con NIt 300.127.527-0 y domicille en Cal), i Fepraseniada loqalmsn e po
GARCIA RONDERAQS, Madyar y vacing da la cudad de Santiago de a2, nldan!l!’lcads con la £, C. 51.E73.31 o Bogolg,

ARRENDATARIO SERVIENTREGA S.4. NIT560512330-3 R.L,

TODOS MAYORES ¥ VECINOS OE CALI

B RS S i e
:: RIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: Medlante ¢l presents contrate LA ARRENDADCRA concae 3 amendalarts @l goce del Inmuabié ;Z]L: agelante &
sﬁemmca per su direccidn y linderos, de acuerde con el Inentarlo que [as pares firman por separado, ei cual forma parte de este mismo contrato.
EGUNDA.- DIRECCION DEL INMUEBLE: CR & #23-37 - PASTO

TERCERA.- LINDEROS DEL INMUEBLE: Contenidos en Ias escrityra publica ndmero 433 del 3 de abril d 2004 de la Motarla 11 de Sogotd.
CUARTA - DESTINACION: EL ARRENDATARID 5@ compromete ¥ destinar este mmusble exclushyamente para CDMERCIO-DFIulNAa-VEE;F‘;\n%E
SERVICIOS COMUNICACIONES Y AFINES ¥ TODO LO RELAGIONADO GON EL OBJETIVO SOCIAL DE SERVIENTREGAS A GUINTA - PREGID 2T
ARRENDAMIENTO: ONCE MILLONES SEISCIENTOS CATORGE MiL GUATROCIENTOS CUARENTA ¥ TRES FESDS MCTE. (;11.Cl 443,00
Mensuales pagaderos dentro de los doce (12) prmerds %as caendato de cada perodo mensual, por anticlpado, al arrendador o a s ofden, :e g
San 1as Inetrucclanee que éate fe haya de Iransmitic al arendataro. SEXTA.- INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido ef primer aflo de vigencld T 00
contrato, y asl sucest amente, cada doce (+2) mensualidades, en case de Promega tacka o expresa, &n forma autoratica y &in necesidad d2 r:.-t}g firleat
algune entre 136 partes, el precle mensual del amendamiento se incramentar en un poreentaje lgual 2t 100% del L R, C. del aHo inmediatamen : anenet.
Mmas utt 3% del ¢anon que s2 aumenta. Les firmantes arendatanios y deudorae sodaros quedan netificados dasde ahora, con a flrma que !mpo. e qul,

\on del mismo. HOTA 12 Se 0ef3

de tados los reajustes dutomaticos qué se paclan en este contralo, ¥ quUé Nayan de presentarse dantrg de toda |a owac
Conslancia en el senti@o de. que esle aumento s hard sobie el canon Gesconlano @ costo de 13 adralnlstrackin Qe que trata i3 clausuia DECIMAA

"’ﬁGUNUA. sl s que este costo @sta Mcurso dentro del canon. NOTA 2: Se adviede que sl i costo de la adminlstraclon, por hacer pane, & l{‘lmu:bt;g
[Pv2ndado, d2 una urbanizacion o de un edificlo, estd Inciuldo en el canon, ef I3 proporclon en que ese costo dumente por disposicion de la Asamb ESARA
fa Jumta de Copropietarios, aumentara i monto del canon, asl no hayan transcumido 1os doce meses Iniclaies ¢ (6§ d& proroga SEPTIMA.- LUGAR
EL PAGO: Et. ARRENDATARIC pagars ef precio def arendamierts en los bances que éste designe; ahora, de no Aegarie @ éste cUpAT de paga para Pagna’;
2N tog BAncos, 3 13 direceidn que fla 4300 para este efecto, deberd acercarse 3 135 oficinas de 13 ARRENDADGRA ¢on ol fin 12 /2elplto ¢ 02 pagar, $24 0
e5té en mora de nacerlo o no. OCTAVA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: DOCE (12) meses, que comienzan a contarse ei dia PRIMERQO (01) DE JUMID D
2012 NOVENA.- PRORROGAS: L35 promogas se reglran por el Codlgo de Cameicio, en 12 madida e que EL ARRENDATARID naya curmipiido con sUS
avligaclones y admiia o5 seajustes ya pactades. DECIMA - SERVICIOS ;| Estaran a cargo del ARRENDATARID 10068 105 Gervicios poblices uc-ml::_llla_'rios.
InCiyyendo (3(3) lineags) (aiefdnica(s) NBMe(s) ---- . El nimero de cliente Emcall a5 el ENERGIAALUMBRADG FUBLICO CEDENAR CE-1088271-0,
AGUEDUCTO-ALCANTARILLADGO EMPOPASTO CODIGO 71854 ; el de! gas domicliare es el -—- . El presente documento junto con (05 racloos
fancelades par LA ARRENDADORA, constituye Hftulo ejeculive para cobrar judiclaiments al arrendaiariy 105 serviclos que dejare de pagar, sleripre gue
tales montos correspondan al pefodo an que estos tuvleron en s4 poder el Inmueble. A cargo de LA ARRENDADORA estaran 105 sigulentes sanviclos
paRlicos: NINGUND. DEGIMA PRIMERA.- CGSAS O USOS CONEXOS Y AGICIGNALES: Ademds del goce del inmueble ldentiicado v descrito
andedormants, EL ARRENDATARIO tendid deracho de gv:u:e 50bfe 135 sigutentes cos3s 0 USOSF canexos i adlclonales: MiNGUNO.
DECIMA SEQUNDA.- CUOTAS DE ADMINISTRACION: Quedan incluldas dentro del ¢anon. en Ja medida en que exista =1 25 que ef blen estd enuna
copropiedad que 33l lo exige. DECIMA TERCERA. - CLAUSULA PENAL: El Incumplimiento per pane det ARRENDATARIO de cualqulera de tas clausulas
a8 este gonmiraty, ¥ 3un ol stmple retardo en et pago de uUna ¢ mas mensualidades, (o constitulra en deudor de L ARRENDADORA por una sUME
aquivaiente 3/ tiple del praclo mensud) d8l Firemdatmente que 2sté vigemte en sl momanta en que tal Incurmplimiacts & presente, 3 tHiis 9z pand, =
nderd, en tedo £3so, que €l'page de la pera no extingue la ooligaclén principal y que LA ARRENDADORA podra pedii & 12 vez el page 4 18 pena 5 13

’ '%mnlzacmn de perfuiclos. S6le comrate serd pruedba sumara sufiviente para &l cobro de esta penz y £ ARRENDATARIC renuncls expragamenie 3

sualquiar raquanmianto privado o [udiclal para constituio en mora del pago 4@ #st3 0 cualquier ota obligacidn dervada def contrato, DECIMA CUARTA -
ESPACIOS EN BLANCO: EL ARRENDATARIC faculta exprasamente al arendador para fienar en este documents 95 espaclos en blanco. BECINMA
QUINTA.- REQUERIMIENTOS: EL ARRENDATARIO fanuncla expresamente a los requednyentos de que tratan tos anfoulos 2507 del G, C. ¥ 424 dei G,
de P ., ralathog a i3 constitucion en mord. DECIMA SEXTA.- PREAVISO PARA LA ENTREGA: Las partes se obilgan a dar ef comesponiiznis praavizo
qg{m 13 entrega sin sela) meses de anticipacién a 1a fecna de terminacion de este contiate, o de finafizaclan de sUs prémogas, siempre y cuando haya
1300 qcupade por mas de des aflos son & mismo establechmiente comergial, Eele preaviso deberd darse por eecrlio, pessonaimentz o B través del
Mriclo postal autorlzado. DECIMA SEPTIMA - CAUSALES DE TERMINACION. A favor de LA ARRENDADORA serdn lgs glgulentes: 3) La cestin o
gubarmiands. u) El camblo de destinacldn del intiueble. ©) £l no pago del precks dentre ded ténwing prevista en este contratn. d} 1.3 destinazidn det Inmaueble
para fines liicitos ¢ cortraries 3 las buenas costumbies, o qua representen pedigro para el Inmueble, ¢ 13 salubrdad de sus habltantes. e) La reaiizacidn de
mejoras, cambloz o ampliaclanes del inmueble sin expresa autonzaclén de L4 ARRENDADORA, N La Ao canceiaclon de 105 senviclos pobilcos 3 cargo Qs 6"
EL ARRENOATARID slemihe que grigine 15 desconexlon 6 gerdida det serviclo. @) Las demas previstas en (3 ley. DEGIMA OCTAVA.- CESION DE
DERECHOS: Podrd LA ARRENDADORA ceder libferente los derachios que erfanan de este eontrato v tal casidn producird sfectos razpecto dej
ARRENDATARID 3 partir ge i3 fecha de 13 egmunicacldn personal o qua 39 I 98 por madla del servigip postal auiorizado. DECIMA NOVENA - RECIEQ ¥
ESTABOD, EL SRRENDATARIO declara que ha3 recibldo & inmueble objets de =ste contrato en buen estada, confonme al Inveniare que hace pane daj
MiEMo, § que 2n af misnio estado fo resttulra 2 13 amendadora 3 13 terminacldn del milsmo o cuande dste haya de cesar por alquna de 1as causales
preyistas, eaiv o ef deterlorg provenlents del flempo ¢ USD JeQitima. VIGESIMA .- MEJORAS: No podra EL AR RENDATARIO ejecutar en el snmueble meloras
de ninguna especla, exceplo 13s r2paraclonas 1063ty 35 (que son, Inclugo, de su obligacion, el haceras), sin pemisy eschito da LA ARRENDADORA Sl se
glecutaren 3coaderan 2l Insueble sin ugar 2 Indempizaclén para qulen fas efeciyd, slempre y cuando no hayan de desmejorar 1a funclonalidad dai
inmueDie. EL ARRENDATARIO 10 podrd efactuar 105 deacuentos por tzs reparacionas indispansabias de que ' '
tratan ins anfoulos 1.983 481 G.C. ¥ &t 27 de fa Ley 820 gef 2.003, VIGESIMA PRIMERA.- GASTOS: Los qastos au 4
Impuesto de tinpfe, Comesponden at arendataro. VIGESIMA SEGUNDA .- CESION O CAMBIO DE TEHEHCIQA: Esllgulgnczigregglt’:eﬁfg tl?staé‘::g!ﬂ'gr?teeé
que este gontrate ne formard parte Integral de ningon establecimients de tomarclo ¥y que, por o tante, 1z enajanacidn del Jue aventuaimente se astablezea
en & Inmueble A2 solo ao transfiera ningdn dereshio de arendantiento al adquirenta, sino que canstituye cavsal de terminacion dai contrato toda vez que
EL ARREMDATARIC se obilga expresaments 3 no ceder y a no subarendar el Inmuebie, nl 3 tansferr su tenencla. Parz los efactos legalas eqata
aatipyiacion equiyaic 3 (3 oposicion a gue se reflere el numeral tres del articuly 528 gl Codige de Comercle, de tal suere que 13 responsabiiidad de
ARRENDATARIO Mo ces3rd con 13 anajenacldn gl establecimients, nl con & ayiso de I transferencta, nl aun con |3 fmecrpeldn da 1a egajenacmn efl af
£2giatra mercantil. Se aciad, con tods, que esta regla se apilcara en 13 medida en qu2 ®l blen se haya amendago para destinaclon distinta a vivlenda
VIGESIMA TERCERA.- ABARDONG DEL INMUEBLE: Al susonbir este contrats, EL ARRENDATARIS facuita expresamente ai amendador para penalrar
BN &f Inrmuebie 7 reCUperar sU tenencid, con el solo requisits de |a presencia de dos testigos, en procur de evtar un detariorg o ef desmantela?ﬂient% d tai
Inmuedie, glampre que por cuaiqules cirsunstamsla & mismo pamanerca abandonada o deshabitado par el téming de un mes 9 mas U2 13 ax Hﬂe a]
resgo £¢a 13l que amenace 13 Imegridad flslca del blen o i3 segurdad del vecingarle. VIGE SIMA CUARTA.- AUTORIZACION; Ely :Hendmzﬁos ht 173
Expresamente 3l arendador v 3 sy aveniudl cesionare o subregatane. para tncarporar, reparar, procesar v sansyltar en Baneos 'ge Datos 13 ? a oflza
Que e refactone con este contrate o que ge &1 se derive. Esta autanzaclen se extlends z FIANZACREDITO INMOEBILIARIO 8. A, y/ ;;\Ss‘ URADOR A
en of eventd em que esta contpallia hava de aflanzar o Beaquial edte conltate. VIGESIMA QUINTA.- DEUDORES SOLIBARI&)S: Che 5 -EGURADORAS
madio dei prasents documents 5 deudres g ; : : LS Busedlas XXX, por
f p 2 1 06 Jaclarantos deudares de LA ARRENDADORS, en fan3 solldsia 2 Iy F5idie :
i35 cargas ¥ 0bUQEclones contenidas en el presente comtrato, T3t durante i 1enmIne niclaime i ¢ into bon EL ARRENDATARIO de todas
engesas 0 tachas v hasta i3 restifucion real dai Inmuebla 3t a\'rrenl:!adnr' pif concP:'.hdee caanlg:‘.ﬂ:-teujf Zi}:ﬁga:%?&gdugm? |E§%S§ﬁmga‘f 3 Tenaclanes
gaflos en el nmuebfe, o 16, ¢ 195 [rOCEEAIES y o il - BRMILY £0s. Indamnizacionss,
cuctas de adrministracion, cldusulas pendles | coftas procesales y cualquler otrg QeHYA0Z D&l contrate, 135 cuales POATAN S6f exlnidas
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por LA ARRENDADORA
Rxpresamente, sin 3 tualguiera de 105 abligados, poria ¥i
qUe POr £az0N de esta sondandad as':ln1amo:£l?aurg:?a}s;2 ?‘eacdmiagld:ﬂggtﬁ:ﬂ:mos prvados o Judiclaies & 108 cuales renunciamos

Caldad 13 asumen ex 330-3 R.\ re
e axdlusly amenty SE i o
t36e de abandon RVIENTREGA S.A. NIT.8605 & s okp AT a1 Pl i i o
0 Q@i nuediz cuaiquiera oe los deudores sollQani\zs pueda hat:{rszzlregg?;m:mcﬁga e arantat o 2 qaen bt sule

bien s23 judichal o ax
A3 2y
migmo. acto % judicigimente. Pars este exclusivo efecto, EL ARRENDATARIO olorga poder amp?lgl ;n;‘:u?lec‘l}éit:‘aagﬁgd‘?gg;ol:e: iy gt

3 suscnbir al prase
;;:52%:%2 eA e respeetg & gt,-zgzmri?ﬁtrﬁf?i?:;arsnﬁfe?-regaesm“ DEL CONTRATO; Acepiaros desde anora cusiquier cesion que LA
\oga rpecto de preserte sonal ) aceplancs utfeeclorgef;lt}: r?ge 15 notificacion de que trata el Arieulo 1389 dei Codligo Civil 38 suna

VIGESIMA SEPTIMA,
-~ B pago ge! canon N istramos 2l lado de nuesita T3 o en 13 solichud 0k atrendamiento.
que 13 epfregd de un eheque n ¢oN ¢heque soio Gerd v 3iide 5l efectivartene sl ,
0 i o & pagado BOT &F banco girade; &n consecuencla, se gatendera
:g:ggma;glamu 2305 ‘mls“ e “?‘1)1:3: ;lg’f:::;ﬁ:lmgec;an cll:u;: :I ;aemn en :;go. \m;ESIaAg oc\EAVA.- 13 ffora en &l pago de los canones ae
e 2, ¥ demas indemn ' puesto por &l ART. 884 del C. de Co., sin perjuiclo del cOUT de Ia gliusuia pendl ya
Totocapia g lag Pecibos de sz:\‘-igggagggﬁc ;sgz:{gn. VIGESIMA NOVENA.- A requenmiento de LA ARRENDAD?JRA. EL ARRENDATARIO le entragard
S2RMRY de 13 yigancia inicia) del contrato, de § amente cancelados, tada mes. TRIGESIMA.- En gas0 de que EL ARRENDATARIC haya de gestratarse
propletario del Inmueble por 12 s de u: pronogas o de sus fenovaclones, deberd sulragar, ademas, 105 gastos que eventuaimente haya asumido el
ARRENDATARID cono o6 daudo B enviclos pODIicos. Asl lo consienten ios deidores eolidanos. TRIGESIMA PRIMERA- 1. Tamo EL
AMpresas pama procedar de confan;;il:a:ojdm“ sutonizan al arrendador para sollcitane 3 EMCAL! 0 3 Ia empresa de taldfonos comegpondiente (v 3 estas
ROr 1a(s) Hneags) tetefenicals) MU com 1o que se dice endaguida), canjar a cualqulera de 1zs lineas lelefdnicas de sus propledades 'ad deudas que
lineas teferonioas que lac (e r)n nimenc(s) -—— queden pendientes mientras perdure oste contrato; 2. tgual autorizacien dejan pof causa de deudas de
DOF LA ARRENDADORA. 3 g;eg;‘iﬂfmu; t::eronos instalan gentro del mueble por propla solicitud de @ilos, Nayan 5100 Zutofizadas o o por &l propletana o
Siniaces, pubicidad en s 5 anerz, L ARRENDADORA 0o dutariza 3 ninguna d& o6 renclanados para cetooar por meaio de PUDCAT B4 0
P aorzan 3l & Directono Telefomco alusiva al negocio colocado en el inmuebie aendado (s} ¢ que éste es destinado pard comercio), ¥ 8t 1©
AR 3 aqendador para suiichtare @ EMCAU o 3 1a emprasa-da telfonos comrespondients (y a estas @inpresas pard procedar de confofinidad
quagen % endientegemelnaegum)' gargar 3 cualqulera de 1as lineas telefdnicas de sus prapledades 136 deudas que por 13(E) inea(s) tetafénicas) -
B eniras perdure este comrate. TRIGESIMA SEGUNDA.- St I3 dastindolon ge este Inmueble es distinta 3 vivlenda y & prapletania
ot e amendade pertenece 3l fagimen comdn, 1a inmobliaita debers trasiadarie 13 totalidad del fmpuesto sobie 136 ventas (WA tanfa del 10% ¢ 13
53%3 ':{ug disponga ia ley en gl momento, ganerado en 1a prestactin del servioto de arrendarento, dentro del mismio mimestie de causacion del |mpuesto
e 1as vem_aa {(vA). St 2 propletario del inmueble arendado perenece al régimen simpitticade, el Impuesto sobre 138 yentas VA taifa del 19% ae
gene;gg 2 través del mecanismo de I3 retension en 1a fuente en cabeza del ARRENDATARIO que perenezca al régimen conidn del WA - (AfL. 35 de i3
ey de 2002, art. 468-3 dei Estatuto Tributaro, reglamentado con & Decreto 522 de! 07 de Maizo de 2003 Anfculo 03 Nurmerales 01 ¥ a2).
Paa  constancla s fioma  por  las  pates y  ane testigos ¢ dia 24 d@ ug  gel 2012
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